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Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
\{\_/erden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitge/hlalten.
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG

DACHNEIGUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
SICHTDREIECKE

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR BUNDESSTRASSE-

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO

§ 29 StrWG

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1

1.2

2.
2.1

(1)

(2)

8.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt, nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen

- im WA 0,10 bis zu 100% = GRZ 0,2

- im WA 0,30 bis zu 100% = GRZ 0,6

- fiir das Grundstiick Arztehaus bis zu 150% = GRZ 0,75

Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten nicht Gberdachten Aul3enterrassen bis zu 33,3 von Hundert
Uberschritten werden gem. § 16 Abs. 6 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
AuBenterrassen sind aulRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen gem. § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IM WA1-GEBIET
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA1-Gebiet sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig.

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache mit dem besonderen Nutzungsweck "Arztehaus" sind zulassig:
- ein Arztehaus mit zugehérigen Nebeneinrichtungen

- max. zwei Wohnungen im Dachgeschoss

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bei Neu-, An- und
Umbauten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen missen mindestens folgende erforderliche resultierende
Schallddmm - Maf3e erf. >R’w,res aufweisen:

Larmpegelbereich  Aufenthaltsraume in Wohnungen
11 erf. R'w,res = 35 dB
\Y} erf. R'w,res =40 dB
V erf. R'w,res = 45 dB

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch schallddmmende
LUftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - Mallnahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu berilcksichtigen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Angaben Uber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschol¥fulboden in
der Mitte der stralRen- bzw. erschlieungsseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist, darf die ErdgescholR3fuRbodenhéhe nicht héher als 0,60 m Uber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Mal} der
naturlichen Steigung zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das Mal} des
naturlichen Gefalles zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 84 LBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 DACHFORMEN

Es sind ausschlie8lich Sattel- und Walmdacher zulassig.

Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen andere Farbténe zugelassen werden.

Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuléssig. Ubereinander
liegende Dachgauben sind unzulassig.

8.2 ZUFAHRTEN

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen,
grof¥fugig verlegtem Naturstein oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung gemaf § 22
BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.

|
DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13/ § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.06.2015 folgende Satzung (iber die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet zwischen Strandstral’e, Aalbek, B-76 und
HafenstralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 09.06.2011.

2. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 16.07.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen hat am 10.04.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 28.07.2014 bis zum 29.08.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
18.07.2014 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ sowie erganzend auf der
Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand ortsiiblich bekannt gemacht.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Timmendorfer Strand, den 07.10.2015 Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-

5. Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen hat am 29.01.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Panzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 06.05.2015 bis zum 22.05.2015 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 28.04.2015 durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ sowie erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand ortsuiblich bekannt gemacht.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4a Abs. 3 BauGB am 27.05.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Der katastermaflige Bestand am 14.04.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin den 21.09.2015 Siegel (Vogel)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 25.06.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.06.2015 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, den 07.10.2015  Siegel (Hartice Kara)

-Blrgermeisterin-

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, den 07.10.2015  Siegel (Hartice Kara)

-Blrgemeisterin-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 09.10.2015 ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdaglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
10.10.2015 in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, den 19.10.2015  Siegel (Hartice Kara)

-Birgermeisterin-

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 8. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 26

fur ein Gebiet zwischen Strandstralie, Aalbeek, B 76 und Hafenstralle

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 25. Juni 2015
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