STAND: 26.03.2015

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 26, 9. ANDERUNG

DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

FUR EIN GEBIET ENTLANG DER STRANDSTRARE VON DER STRARE AM
RETHWARDER BIS ZUM BROOKREDDER
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Bebauungsplan Nr. 26, 9. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand
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BEGRUNDUNG

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

FUr das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 26, 6. Anderung, Teilbereich 1 und 2. Die vorliegende 9. Anderung erganzt die
textlichen Festsetzungen um eine Ausnahme zum Mal3 der baulichen Nutzung und

zur Uberbaubaren Grundstuicksflache bezuglich der Zulassigkeit von Auf3enterrassen.

Die AuRRenbewirtschaftung in den Fremdenverkehrsgebieten des Seeheilbades Tim-
mendorfer Strand ist fur die Fremdenverkehrswirtschaft, die Gaste und die Atmosphé-
re des Ortes eminent wichtig. Daher wird die Anderung des Bebauungsplanes not-

wendig.

Der Bebauungsplan dient einer Mal3nahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Grof3e der madglichen
Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zu-
l&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 81 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Eine

Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Die Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen aus dem Landesentwicklungs-

plan 2010 und dem Regionalplan 2004 werden durch die Planung nicht berlhrt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt fir das Plange-

biet Wohnbauflache dar. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geméaid § 8

(2) BauGB ist damit gegeben.

Der Landschaftsplan zeigt flr das Plangebiet Siedlungsflache. Abweichungen zum

Landschaftsplan sind durch die Planung nicht gegeben.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 26, 6. Anderung, Teilbereiche 1 und 2.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in Timmendorfer Strand im Ortsteil Niendorf stdlich der Strand-
stralRe zwischen den StralRen Am Rethwarder und Brookredder. Das Gebiet ist voll-

standig bebaut.

Begriindung der Planinhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fur die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Aul3enterrassen geschaffen werden.

Fur die gastronomisch genutzten Aul3enterrassen werden von dem Mal’ der baulichen
Nutzung (Grundflachenzahl) geméaR § 16 (6) BauNVO und von der Uberbaubaren
Grundstucksflache gemaR 8 23 (3) BauNVO Ausnahmen vorgesehen. Die Abwei-
chungen von den Festsetzungen hinsichtlich Art und Umfang des Bebauungsplanes
berlicksichtigen die Belange der Freizeit und Erholung sowie der mittelstandischen
Wirtschaft und sind sachgerecht. Die Art der Abweichung betreffen die Grundflachen-
zahl und der Umfang das Maf3. Da 8§ 23 (1 bis 4) BauNVO nicht nur Geb&ude, sondern
alle baulichen Anlagen zum Gegenstand hat, sind auch diese von der Erméachtigung
zur Festsetzung von Ausnahmen erfasst. Mit der Festsetzung bindet die Gemeinde

die Bauaufsichtsbehorde an ihr Einvernehmen.

Die Art der Abweichung betrifft die Uberbaubare Grundstiicksflache fir gastronomisch
genutzte AufRenterrassen, der Umfang ergibt sich aus der festgesetzten Grundfla-
chenzahl in Verbindung mit dem festgesetzten vom Hundertsatz. Dieser wurde an-

hand einer Bestandsaufnahme ermittelt.
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Alternativ ware auch denkbar, das Maf} der baulichen Nutzung generell anzuheben
und die Uberbaubaren Flachen zu vergré3ern. Dies fuhrt in den bebauten Gebieten zu
keinem stadtebaulich befriedigenden Ergebnis, da damit nicht nur gewerblich genutzte
Terrassen maoglich wirden sondern auch grof3ere Baukorper. Dieses ist nicht win-

schenswert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die AulRenterrassen der Eigenart des Baugebiets
entsprechen mussen, offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden drfen, der
Nachbarschutz, insbesondere hinsichtlich unzumutbarer Belastigungen und Storun-
gen gewabhrleistet wird und sonstige bauordnungsrechtliche Belange unberthrt blei-

ben.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die Strandstrafe und die Stralle Am
Rethwarder gegeben. Anderungen sind nicht geplant. Die Gemeinde Timmendorfer

Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Im Rahmen des Bauantragverfahrens ist ein detaillierter Stellplatznachweis vorzule-

gen. Offentliche Parkplatze stehen in den angrenzenden StraRenrdaumen zur Verfu-

gung.

5 Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch diese Anderung nicht berthrt.

6 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt unterhalb von NN+3,5 m und damit Gberflutungsgeféahrdet bei ext-
remem Ostseehochwasser. Unterhalb der Hohe von NN+3,5 m ist grundsétzlich mit
Uberflutung und Schaden durch Kiistenhochwasser zu rechnen. Je nach Exposition
ist darUber hinaus bei entsprechender Windstérke und Windrichtung mit Wellenauflauf
und Eisgang zu rechnen. Darlber hinaus wird auf die Gefahr durch Sommer-

Hochwasser hingewiesen.

Griindungen sind erosionssicher gegen Unterspllung auszubilden. RGume zum dau-
ernden Aufenthalt von Personen sollen nur oberhalb von +3,5 m NN liegen. Damit soll
sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung nach 8§ 1
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BauGB erfillt sind. Dartiber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmie-
rung und Evakuierung der Anwohner und Gaste durch organisatorische und techni-

sche Vorsorge-MalRnahmen seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden.

Bei Unterschreitung der Hohe von NN+3,5 m empfiehlt der Landesbetrieb Kisten-

schutz zum Gefahrdungsausgleich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

- Vorgaben fur Sockel-, Brustungs- oder Schwellenh6hen, Liftungseinrichtungen,
Lichtschachte, etc.

- besondere SicherungsmalRnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.) unterhalb von +3,5 mNN

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken, etc.
oder Mdglichkeiten zur Flutung

- besondere SicherungsmalRnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen
und Hausanschlissen

- Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

- Vorkehrungen fir AbwehrmalRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingéngen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasser-
schutzwande, Dammbalken, Sandsécke, etc.)

- Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammel-
platzen auf mindestens +3,0 m NN

- Erreichbarkeit der Rezeption Uber 24 h und Vorliegen eines Alarm- und Evakuie-
rungsplanes

- Anhebung von Erschlieungsstrassen nach ihrem Niveau auf mindestens
+3,0m NN

- Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspilung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

- Errichtung von Gebauden auf Warften
- Lage von Raumen mit gewerblicher Nutzung auf mindestens +3,0 m NN

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen fur die Gemeinde keine Kosten.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Tim-
mendorfer Strand am 26.03.2015 gebilligt.

Timmendorfer Strand, 22.09.2015 Siegel (Kara)
- Blrgermeisterin —

Der Bebauungsplan Nr. 26, 9. Anderung ist am 10.09.2015 in Kraft getreten.
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