BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 8. ANDERUNG (TEILBEREICH 2) DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

l. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(0,6)
0,25

FH< 10,00m
Uber OKEGFF

WH< 6,80m
Uber OKEGFF

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

) § 16 BauNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

WANDHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

° OFFENE BAUWEISE
rer———— BAUGRENZE
BAULINIE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

H

WASSERSCHONGEBIET

SONSTIGE PLANZEICHEN

TGa

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG

<>

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

TIEFGARAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

i.V. mit § 84 LBO
FIRSTRICHTUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ik

28
RN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

SICHTDREIECKE

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt - und iberdachte

Stellplatze und Garagen mussen von der erschlieRungsseitigen Strallenbegrenzungslinie einen

Mindestabstand von 5,00m einhalten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen

gehodrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung

der Geschossflachenzahl (GFZ) mit anzurechnen.
2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichenAnlagen beziehen sich auf die Oberkante des

Erdgeschof3fuBbodens in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan

nicht anders festgesetzt ist, durfen bauliche Anlagen nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt

und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstralle;

b. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das MaR der
naturlichen Steigung zu der zur dazugehorigen ErschlieRungsstralle abgewandten
Gebaudeseite;

c. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Straflenmitte, vermindert um das MaR des
naturlichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen Erschlielungsstralte zugewandten
Gebaudeseite;

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

DACHFORM

Fir Gebaude, die nicht als Nebenanlagen und Garagen i.S. von §§ 12 und 14 BauNVO gelten,

sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Unzulassig sind Flach-, Pult- und Tonnendacher.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremderverkehrssatzung gemaf
§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Timmendorfer Strand ist in der aktuellsten Fassung zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,

www.ploh.de.

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

15.12.2010 folgende Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 (Teilbereich 2) der Gemeinde
Timmendorfer Strand fur die Grundstlicke Birkenallee 16 -18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 11.03.2010.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www.timmendorfer-strand.org am 30.09.2010. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den ,Libecker
Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stid" am 29.09.2010 hingewiesen.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 03.08.2010 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen
Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses/ im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Der Ausschuf fir Planung und Bauwesen hat am 03.08.2010 den Entwurf der Bebauungsplananderung beschlossen
und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2010 bis zum 08.11.2010 wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2
Halbsatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 30.09.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Veroffentlichung wurde in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stid" am 29.09.2010 bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 28.09.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Timmendorfer Strand, 17.01.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

Der katastermaRige Bestand am 05.10.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, 11.01.2011 Siegel (Vogel)

-Offentl. best. Verm.-Ing. -

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.12.2010 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, 17.01.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, 17.01.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 20.01.2011 durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand www.timmendorfer-strand.org ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung im Internet unter
www.timmendorfer-strand.org ist in den Liubecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Sud - am 19.01.2011 hingewiesen

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 21.01.2011 in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, 21.01.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 8. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 27
(TEILBEREICH 2)

fir die Grundstiicke Birkenallee 16 -18
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