TEIL B - TEXT

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BBauG 1.V. §§ 1 - 15 BaouNVO)

I.1 Allgemeine Wohngebiete (4 BaulNVO)
In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gem. § |
Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Klein-
tierhaltung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
In den WA I-Gebieten dirfen Wohngebdude gem. § 4 Abs. 4 BauNVO
nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

1.2 Sonstige Sondergebiete - Kurgebiet - (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unter-
bringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes fiur Kurzwecke.
Diese Betriebe miussen auf Fremdversorgung abgestimmt sein, d.h.
Restaurationsrdume in dem Umfang besitzen, dafl eine Vollverpflegung
méglich ist. Die Kapazitdt der Restaurationsrdume muBl mindestens
der Zahl der Betten entsprechen. Dagegen sind Bau und Einrichtung
von Kichen und Kochnischen bzw.Schrankkichen oder sonstige Kochein-
richtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern unzuldssig.
Zuldssig sind: ~
1. Beherbergungsbetriebe, die der Kur dienen
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtun-
gen zur Betreuung und Versorgung der unter Ziffer 1 genannten
Betriebe sowie Anlagen fir gesundheitliche Zwecke fiUr diese Be-
triebe
Schank- und Speisewirtschaften
Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
5. Fur das SO-Gebiet vom Grinen Weg bis einschlieBlich Flurstuck
174 nicht mehr als zwei sonstige Wohnungen je festgesetzte Uber-
baubare Grundsticksfldche bis zu einer Gréfle von insgesamt 25 %
der zuldssigen Geschof3fléche. Betrdgt dieser Prozentsatz weniger.
als 180 m2, so ist dieses MaB zulassig.
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2. MaBB der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Ns. | BBguG i.Y. mit § 16 - 21la Bo '{g
2.1 Im Einzelfall kann in den SO III-Gebieten géh 7 Abs. 5 BaulNVO

ausnahmsweise ein zusdtzliches Dcchgescho&fzugelossen werden, wenn
die Geschof3fldchenzahl nicht Uberschritten wird.

7.2 Ausnahmsweise kann in den SO II1I-Gebieten die zuldssige Geschol3-
fldche um die Fldche notwendiger Garagen, die unter der Geldnde-
oberfldche hergestellt werden, erhsht werden. Jedoch nur bis
héchstens 1/3 der zuldssigen Geschof3ifliche.

Fi. HNebenonlogen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) j
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO

sind nur innerhalb der uUberbaubaren Fldchen zuldssig, soweit es |
sich um Gebdude handelt. ~m+~

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiucksfldchen
) e e 10 BEaut)
In den in der Planzeichnung eingetragenen freizuhaltenden Grund-
sticksfldchen sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen mit Ausnahme des festgesetzten Immissionsschutzwalles
nicht zuldssig.

5. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern, Bindungen fiur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(8 9 Abs. | Nf., 255 und 2535 BBouG)

5.1 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche entlang der B 76
sind heimische Laubgewdchse und immergrine Strducher als Ldrm- und
Immissionsschutz dicht anzupflanzen und davernd zu unterhalten.

5.2 Entlang der StrandstraBie sind Kaiserlinden als dreimal verschulte
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm - gemessen in | m
Hohe Uber dem Boden - zu pflanzen.

5.3 Die Bdume in den verkehrsberuhigten Wohnbereichen konnen bei gedn-
derter Parkplatzanordnung entsprechend verschoben werden.

5.4 Die Baume entlang der Promenade sind zu erhalten und bei natirli-
chem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5.5 Auf den nach Ausnutzung des MaBes der baulichen Nutzung verbleiben-
den Freifldchen in den WA- und SO-Gebieten ist der vorhandene Baum-
bestand zu erhalten, zu ergdnzen und bei natirlichem Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzen. Als MaB3l fur den Baumbestand gilt die For-
derung, daBl mind. auf je 20 m* nicht bebauter Flé&dche ein Baum vor-
handen sein muB. Fir Neupflanzungen sind bei kleinen Bestandslicken
und im Halbschatten als Standbdume Ahorn und Douglasie, bei grollen
Freifldchen Trauben-, Roteiche und Ldrche zu bericksichtigen. Bei
der Anpflanzung von Laubholz sind Hochstdmme von mind. 14 - 16 cm
Stammumfang - gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden - zu verwenden.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die Angaben tUber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite.

Soweit im Bebouungsplon,nighi_gndg;;_éﬁééggjgizir1st durfen bau-
Tiche znlogen nicht hoher als 0,40 m Uber dem Bezugspunkt und nicht

tiefer als der Bezugspunkt llegen
Im WA-Gebiet sind Tiefgaragen zuldssig, deren Deckenoberkante nicht
mehr als 1,20 m im Mittel Uber die Geldndeoberkante herausragt.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Geldnde
- fur den Bereich nérdlich der Strandstrafle
die Oberkante der Mitte der Strandstrafle
- fir den Bereich sidlich der Strandstralle:
die Oberkante der Mitte des zugehdrigen Strafllenabschnittes
b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte wie in
Punkt a) beschrieben, vermehrt um das MaBl der natirlichen Stei-
gung zur Mitte der stroBenseltlgen Gebdudeseite
¢) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte wie in
Punkt a) beschrieben, vermindert um das Maf3 des natiurlichen Ge-
fadlles zur Mitte der straflenseitigen Geb&udeseite.

7. Festsetzungen Uber die duBBlere Gestalt baulicher Anlagen
(5§ 9 Abs. # BBabG 1.V, mit §& 11} LBO)

7.1 Doeher _
Im gesamten Geltungsbereich sind nur gene:rgte Ddcher zuldssig, die
in den SO I1I1-Gebieten zur Promenade hin traufenstdndig anzuordnen
sind. Die Ddcher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbe-
nen Pfannen zu decken.
Die Traufhohe - gemessen ab Oberkante Erdgeschof3fuflboden - darf bei
II-geschossigen Gebduden bis zu 6,00 m, bei III-geschossigen Gebdu~-
den bis 2y 2: 00 m betrags Im Falle eines zusdtzlichen Dachge-
schosses naZF—FUﬁE?~YTT”§%§Een Dachaufbauten mindestens 0,50 m hin-
ter die AuBlenwand zuricktreten. Ihre Breite darf insgesamt hoch-
stens die Hdlfte der zugehdrigen Gebdudeldnge, pro Dachaufbau je-
doch maximal 3,00 m betragen.
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Wdnde 1
Die AuBenwdnde sind in Sichtmauverwerk zu erstellen oder zu verput-t
sen. Bis zu 25 % der Fassade - ausschliefllich der Fenster- und Tur+
sffnungen - kann aus anderen Materialien bestehen, wenn diese der |
Betonung einzelner Bauteile dienen. Unzuldssig sind hierbei Imita-

tionen. ‘

Bauliche Anlagen in Hanglage ?
Bei baulichen Anlagen in Hanglage ist das natiUrliche Gefdlle des
Gelindes wieder herzustellen. Einschnitte, Abtragungen und Auf-
schittungen sind, soweit sie nicht technisch unvermeidbar erforder |
fich sind, untersagt. i

Festsetzungen iUber die Anlage zur Strandabgrenzung und zum Schutz
der Dine (§ 9 Abs. 4 BBauG)

Im Bereich der als Grinfldche festgésetzten Dinen- und Strandfla-
che ist innerhalb des Erholungsschutzstreifens gem. § 17a LWG eine |
Anlage zur Strandabgrenzung und zum Schutz der Dine bis zur H8he J
von 1,50 m zuldssig. In dieser Hohenangabe sind Geldndeunebenheitel
eingeschlossen. Die Anlage zur Strandabgrenzung und zum Schutz der}
Ditne mufl im wesentlichen aus einem PVC-ummantelten Maschinenge- .
flecht bestehen. Auf die im Planbereich seewidirts der Promenade be-=}
stehende Mauer ist ein Aufsatz aus Rechteckrohren bis zu einer Ge;
samthéhe von 1,50 m zuldssig. &




