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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 30b der Gemeinde Timmendorfer Strand flr einen Bereich auf der
Strandpromenade in Timmendorfer Strand zwischen dem Landhaus Carstens und dem Seehotel
Maritim ,Kiosk Spielmann“ und WC-Gebéaude

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Gemeinde Timmendorfer Strand méchte die Kioske und WC-Anlagen an der Strand-
promenade modernisieren und hat eine detaillierte Bestandsaufnahme aller Einrichtungen
zur Strandversorgung erarbeitet (PLOH 2015). Daraus wurden Konzepte fiir die einzelnen
Standorte entwickelt. Vorrangig sollen die Bereiche der Anlagen Milchh&uschen, Spielmann

und Grimm Uberplant werden.

Timmendorfer Strand Niendorf

1=WC 14 = WC Freistrand

2 = Kiosk Milchhduschen/ Hamester 15 = WC Strandpark Niendorf
3=WC 16 = WC Alte Apotheke

4 = WC + Spielmannkiosk (B-Plan 3b) 17 = WC Haus des Kurgastes
5= WC in der Trinkkurhalle 18 = WC im Schwimmbad

(B-Plan 20-5)

6 = Kiosk + WC Stortebeker

7 = WC Sechseck

8 = Kiosk Rudi

9 = Kiosk + WC Reth-Eck

(B-Plan 16a Teehaus)

10 = Kiosk + WC Jana

11 = Kiosk Grimm

12=WC
13 = WC + Kiosk An der Acht

B - Kiosk Spielmann (I)

Abb.: PLOH
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B - Kiosk Spielmann (II)

1. Neubau inklusive Toiletten

2. Zusatzliche Terrassen

3. Verschiebung des Kiosk an den
Standort des Toilettenhduschens

Abb.: PLOH

Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat am 16.07.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 30b fur den Kiosk Spielmann beschlossen, nachdem sich auch der Tourismus-
ausschuss am 30.06.2015 mit der Uberplanung der Strandpromenade befasst und entspre-
chende Empfehlungen ausgesprochen hat. Vorgesehen ist ein Neubau mit Ki-
osk/Strandversorgung und Terrasse anstelle des bisherigen WC-Gebaudes. Zudem ist der

Neubau eines Sanitdrgebaudes vorgesehen. Der vorhandene Kiosk auf der Strandprome-

nade entfallt.

Lageplan Architekt Schmidt
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1.2

Die Planung ist im Hinblick auf eine attraktive Strandpromenade erforderlich. Die vorhan-
denen Anlagen zur Strandversorgung und die Sanitaranlagen sind tiw. unmodern, for die
Gastezahl zu klein und entsprechen nicht den Anforderungen an eine zeitgeméaRe Infra-

struktur.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet in einem Schwerpunktbereich fir Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktraumen
fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden, das bei der Abwé&gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. MaRnahmen zur Struktur- und Quali-
tatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapa-

zitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l stellt das Plangebiet im Ordnungsraum far

Tourismus und Erholung und dariiber hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur- und Landschaft dar. In den Ordnungsraumen fiir Tourismus und Erholung sollen vor-
rangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessert, Maflnahmen zur Sai-
sonverlangerung durchgefithrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Be-
reich des hoherwertigen Unterkunftsangebotes gefordert werden. In den Gebieten mit be-
sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
anspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizu-
messen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MaRnahmen nur durchgefihrt werden,

wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stelit Grinflache und die

Promenade dar. Dariiber hinaus ist die Hochwasserschutzanlage symbolisch gekennzeich-

net.

Der Landschaftsplan zeigt Grinflache und die Dune als geschiitztes Biotop.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Die Gemeinde Timmendorfer Strand hatte

sich bereits im Jahr 2010 mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 3b fir diesen Be-

reich befasst. Das damalige Verfahren wird nicht fortgefuhrt.

Seeseitig der Promenade befinden sich gesetzlich geschutzte Dunenflachen (§ 30

BNatSchG). Die untere Naturschutzbehdrde des Kreises Ostholstein stellt eine Befreiung

von den Biotopvorschriften in Aussicht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewasserschutzstreifens nach § 35 LNatSchG. Die In-

aussichtstellung einer Befreiung von den Bauverboten liegt vor.
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Bebauungsplan Nr. 30b der Gemeinde Timmendorfer Strand

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich auf der Strandpromenade Timmendorfer Strands in zentraler
Lage zwischen dem Landhaus Carstens und dem Seehotel Maritim. Der Bereich ist mit ei-
nem eingeschossigen Kiosk auf der Promenade und einem WC-Gebaude direkt angren-

zend an die Dine bebaut. Eine Bestuhlung firr die AuBengastronomie wird um das Kiosk-

Gebaude auf der Promenade angeboten.

Stdwestlich grenzt die Bebauung der Strandallee bzw. Kurpromenade an das Plangebiet
an; im Osten befinden sich Diinenabschnitte und daran anschlieend der Ostseestrand. Im

Bereich des WC-Gebaudes sind zwei Strandzugénge vorhanden.
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3!1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Baugrundstlcke: ca. 185 m? 13 %
Verkehrsflache: ca. 1.130 m? 80 %
Grinflache: ca. 100 m? 7%
Gesamt: ca. 1.415 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zum Standort drangen sich nicht auf, da ein bereits bebauter Bereich umge-
staltet werden soll. Im Hinblick auf eine attraktive Auengastronomie ist die Schaffung einer
Terrasse mit Meerblick erforderlich. Von daher bietet sich der Neubau des Kioskes mit
Strandversorgung und Terrasse im Bereich des vorhandenen WC-Gebéudes an. Es wird
hierzu geringfugig (ca. 30 m?) in Dinenflachen eingegriffen. Andere geeignete Flachen ste-
hen daftr nicht zur Verfilgung, da die Bereiche seeseits der Promenade bis zum Strand alle
als geschiitzte Duine anzusprechen sind. Die vorhandene Platzgestaltung der Promenade

dient der Aufenthaltsfunktion und kommt ebenfalls nicht in Betracht.

Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf die Belange des Tourismus wird sich die Planung positiv auswirken. Die
vorhandene Kioskbebauung sowie die WC-Anlage sind zu klein fiir die Nachfrage bzw. un-
modern und die AuRenbestuhlung, die sich auf der Promenade um den Kiosk herum befin-

det ist nicht attraktiv, da der Seeblick nur eingeschrénkt gegeben ist.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens und der Tatsache, dass lediglich ein bereits
vorhandenes Gebaude ersetzt und eine Sanitdranlage am Rand der Promenade errichtet
werden soll, sieht die Gemeinde die Vorgaben der Landesplanung nicht bertihrt. Touristi-
sche Belange werden geférdert, Naturhaushalt und Landschaftsbild in diesem stark fre-

quentierten Kiistenabschnitt nicht grundlegend belastet.

Die Planung ist allerdings mit Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden, da tiw. in geschiitzte Dunenflache eingegriffen wird. Die Ergeb-
nisse der Eingriffs-/Ausgleichsberechnung werden beachtet. Die Inaussichtstellung einer

Befreiung von den Biotopvorschriften liegt vor.
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3.4

3.5

3.6

Wegen der geringen GroéRe des Vorhabens wird eine Auswirkung auf den Klimawandel
nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die
detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG), der Ver-
ordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebduden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster
zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan ge-
troffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen

technischen Entwickiungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die getroffenen Festsetzungen zur Realisierung der geplanten Bebauung erfolgen zurtick-
haltend. Fir die Geb&ude wird die besondere Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB gewdhlt. Der besondere Nutzungszweck ergibt sich aus der Lage an der Promena-
de im Ubergang zum Duinen- und Strandbereich. Die gewéhlte Zweckbestimmung ,Strand-
versorgung/Strandkiosk® bzw. ,Sanitar" zielt einmal auf die gastronomische Versorgung ab.
Diese umfasst Angebote, die an Ort und Stelle verzehrt werden, aber auch einen Imbiss-
verkauf. Mit der Bezeichnung ,Strandversorgung® ist der Verkauf von Kurkarten sowie von
kleineren Strandartikeln (u.a. Sonnenschutzmittel, Zeitschriften, Getranke, Eis, Souvenirs

u.d.) gemeint. Die Sanitéranlagen umfassen Toiletten und Waschmaglichkeiten.

Das MaB der baulichen Nutzung in diesem Bereich basiert auf der angenommenen Grole,
die fur die Unterbringung der geplanten Nutzungen erforderlich ist. Die Festsetzung zur
Gestaltung ergibt sich aus dem Planungswillen der Gemeinde, die Bebauung in das natirli-

che Umfeld aus Strandwald, Diine und Strand einzufiigen.

Die Festsetzung der Verkehrsflache folgt der tatsdchlich ausgestalteten Promenade. Der
vorhandene Strandzugang stidwestlich des geplanten Strandversorgungsgeb&dudes wird

geringfugig verlegt und somit an der Terrasse vorbeigefiihrt.

Verkehr
Grundsatzliche Veranderungen an der verkehrlichen ErschlieBung sind nicht geplant. Die

Andienung der Strandversorgung erfolgt wie bisher tiber die Strandpromenade.

Griinplanung

Grunplanerische Festsetzungen werden im Sinne einer planerischen Zurtckhaltung zu-
rickhaltend vorgesehen und umfassen den Bereich zwischen Promenade und angrenzen-
der Bebauung. Dieser Streifen wird als Gruinflache der Zweckbestimmung Parkanlage fest-

gesetzt. Im Plangebiet sind B&ume vorhanden, die nach Méglichkeit beim Neubau der Ge-
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3.6.1

3.6.2

baude erhalten werden. Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendor-
fer Strand. Sofern erforderlich, ware fur abgangige Bdume entsprechend Ersatz vorzuse-
hen. Die Dunenbereiche sind gesetzlich geschiitzt. Die untere Naturschutzbehtrde auflert
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange keine Bedenken zur Planung. Eine Befreiung von den Biotopvorschriften wurde in

Aussicht gestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die na-
turschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhditnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiur Energiewende sowie dessen Anlage durchge-
filhrt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 5) verwie-

sen.

Es errechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 70 m? durch die Neuplanung. Dagegen
zu rechnen ist die Entsiegelung im Bereich des derzeitigen Kioskes auf der Promenade im

Umfang von 105 m2. Ausgleichsflachen werden nicht erforderlich.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse flr die Verwirklichung dar-

stellen.

Auf den befestigten Flachen ist nicht geschitzten Arten zu rechnen. Aufgrund der stark fre-
quentierten Promenade, die auch aufierhalb der Sommersaison gut besucht wird, sind ge-
schitzte Ruckzugsbereiche flr geschiitzte Arten auch direkt angrenzend an die Promena-
de nicht gegeben. In den Baumen konnen allerdings Vorkommen von geholzbriitenden Vo-
gelarten nicht ausgeschlossen werden. Soweit nicht alle Baume aufgrund der Baumaf-
nahmen erhalten werden kénnen, ist bei Beachtung von MaRBnahmen (Rodungszeitpunkt
fir Geholze) voraussichtlich nicht mit dem Eintreten eines Verbotes nach §44 (1)

BNatSchG zu rechnen. Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrte Prifung zur ar-
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

tenschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungs-

ebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserver- und entsorgung erfolgt tiber die vorhandenen Anlagen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m®h fur zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Giber
die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (1V-334 — 166.701.400-) hingewiesen.
Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen

festzulegen.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Umweltbericht gemafR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fur die Abwégung er-

forderlich ist.

Einleitung

inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Neubau eines Kioskes mit Terrasse sowie ein WC-Gebdude anstelle des vorhandenen
WC-Gebaudes zu schaffen. Der vorhandene Kiosk auf der Strandpromenade wird abgeris-
sen. Die zulassige Grundflache betragt insgesamt ca. 165 m? Nahere Ausfihrungen sind

der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachpline

Den landesplanerischen Zielsetzungen im Hinblick auf den Tourismus wird mit der Planung
entsprochen. Nach dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il liegt das Plangebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft. In diesen Gebieten ist
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Land-
schaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen. Planungen und MaRnahmen sollen
nur durchgefiuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten. Der Naturhaushalt wird durch die Planung nicht belastet. Das Landschaftsbild

wird durch die Planung aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens nicht belastet.

Von der Planung betroffen sind geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG (Diine). Die unte-
re Naturschutzbehérde duRert keine Bedenken zur Planung. Eine Befreiung von den Bio-

topvorschriften wurde in Aussicht gestelit.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewésserschutzstreifens nach § 35 LNatSchG. Die un-
tere Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 15.11.2016 die Erteilung einer Ausnahme
vom Bauverbot in Aussicht gestellt. Die Auflagen wird die Gemeinde im Rahmen der Bau-
ausfiihrung beachten. Reine Restaurantbetriebe sind nicht geplant. Die zuléssige Nutzung
dient im Wesentlichen der Strandversorgung und darlUber hinaus der geringfligigen Erwei-

terung des bereits vorhandenen Kioskangebots.
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Bebauungsplan Nr. 30b der Gemeinde Timmendorfer Strand

Grundsétzlich sind die umweltschitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beach-
ten. Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen nicht vor. Folgende bekannte ein-
schlagige Fachgesetze und Fachplédne betreffen dartiber hinaus das Plangebiet und treffen

folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Natur- Artenschutz

haushalts, der Regenerationsfa-
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiege-
dens sichern und wiederherstellen  lungen

DSchG Bewahrung von Denkmélern Hinweise in der Begriindung

Landschaftsplan:  keine Ziele formuliert -

5.1.3

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abfallen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher
nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemein-
de der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks

oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
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der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt haben. Die Mitteilung einer o-
der eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird ei-

ne Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Ein-
haltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwissern und Abfillen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde.
Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kli-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht aus-
gegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plédnen, inshesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht bertihrt werden. Die Aussagen des Land-
schaftsplans stehen der Planung nicht entgegen, da der Landschaftsplan die vorhandenen

Strandversorgungseinrichtungen nicht thematisiert.
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5.2

5.2.1

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europiischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Uiberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-

keit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir den Belang a) ,Die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu erwarten. Nachfolgen-

des beschrénkt sich auf diesen Aspekt.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet bietet aufgrund der intensiven touristischen Nutzung auf tiberwiegend be-
reits befestigten und versiegelten Fldchen kaum einen Lebensraum fiir geschiitzte Tierar-
ten. In den Béaumen sind gehélzbritende Vogelarten zu erwarten. Im Plangebiet sind einige

Laubb&dume und Kiefern vorhanden.

Boden

Das Plangebiet ist stark versiegelt bzw. befestigt. Wertvollere Béden sind im Bereich der

Dine anzunehmen.
Wasser
Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.

Luft, Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein kann als geméaRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches

Klima zwischen der europaischen Festlandmasse und dem Nordatlantik bezeichnet wer-
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5.2.2

den. Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhan-

den.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die touristische Nutzung des Ostseestrands mit da-
hinterliegender Strandpromenade. Das Landschaftsbild wird durch den Baumbestand posi-

tiv beeinflusst, auch wenn bestimmend das grolRe Gebaude des angrenzenden Hotels ist.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Aufgrund der nahezu vollstandig befestigten Flachen im Plangebiet ist eine biologische
Vielfalt nicht gegeben. Der in Anspruch genommene Dulinenbereich ist klein und durch die
intensive angrenzende Nutzung (Strandzugénge) Uberprégt. Wirkungsgefige bestehen

nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Tiere

Soweit bei der Verwirklichung des Bauvorhabens einzelne Bdume nicht erhalten werden
konnen, kann eine geringe Beeintrachtigung fur ggf. dort vorhandene Gehélzbriiter nicht

ausgeschlossen werden.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Voégel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der V6gel beginnen. Fortpflanzungsstéatten von Vo-

geln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die tkologischen Funktionen nicht
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mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere mog-

lich. Der Baubetrieb fithrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahme kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

Gyf. ist der Erhalt aller im Plangebiet vorhandener Bdume aufgrund der BaumaRnahme
nicht méglich. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
ware entsprechend Ersatz zu leisten, so dass in der Gesamtschau keine negativen Auswir-

kungen verbleiben werden.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersts-

ren.
Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Boden/Wasser

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser werden fiir den Neubau des Ge-
baudes und die geplante AuBengastronomie auf bislang unbefestigten Flachen durch die

zusétzliche Bodenversiegelung erwartet.

Luft, Klima

Das Schutzgut Luft/Klima wird durch die Planung nicht beeintréchtigt.
Landschaft

Im Hinblick auf das Landschaftsbild im touristischen Umfeld wird mit der Planung eines
Neubaus anstelle der derzeitigen ungeordneten Bebauung eine Verbesserung verbunden

sein.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt oder Wirkungsgefiige sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulas-
sigen Nutzungen nach §§ 34, 35 BauGB.

Seite 16 von 23 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN im



Stand: 02.09.2019

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des Planungsziels der Neuordnung der Strand-
versorgungseinrichtungen nicht méglich. Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
wird die Neubebauung weitgehend auf die bereits bebauten und weitgehend versiegelten

und befestigten Fldchen platziert.

Tiere, Pflanzen

Soweit nicht alle Baume erhalten werden kénnen, ist ein Rodungszeitraum auflerhalb der
Zeit vom 1. Mérz bis 30. September einzuhalten. Ersatz wird nach der Baumschutzsatzung

der Gemeinde Timmendorfer Strand festgelegt.
Boden/\Wasser

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem

01.01.2014, sowie dessen Anlage.

Die Platzierung des Neubaus auf bereits versiegelten und befestigten Fléchen stellt keinen
Eingriff dar. Ein Eingriff resultiert lediglich durch die Inanspruchnahme eines kleinen DU-
nenbereichs und kleiner, bislang unbefestigter Flachen. Die Dine weist eine besondere

Bedeutung fir den Naturschutz mit kurzfristig wiederherstellbarer Funktion auf.

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden in Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhéaltnis 1 zu 0,5 fur Geb&udefla-
chen und versiegelte Oberflachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héherwertigen Biotoptyp entwickelt werden. Ca. 65 m* werden
nach dem Lageplan insgesamt durch das geplante Strandversorgungs-/Strandkiosk-
gebdude und die Terrasse zuséatzlich befestigt. Zur Wahrung eines gewissen Spielraums
bei der Umsetzung des Vorhabens werden die Flachen im Bebauungsplan geringflgig
auch aus plangraphischen Grinden etwas grof3zugiger (ca. 80 m?) festgesetzt. Daflir wird
nach Erlass ein Ausgleich von 40 m? erforderlich. Der plangraphische Eingriff in den Du-
nenbereich als Flache mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz umfasst ca. 30 m?.
Hierfir wird zusatzlich ein Ausgleich im Verhéltnis 1:1, d.h. 30 m? erforderlich. Insgesamt

ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 70 m?.

Dagegen zu rechnen ist die Entsiegelung im Bereich des bisherigen Kioskes auf der Pro-
menade, der abgerissen werden soll. Diese Flache umfasst ca. 105 m? In der Summe ist

damit fur diesen Bebauungsplan kein Ausgleich erforderlich. Das WC-Gebé&ude wird auf be-
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5.2.4

reits versiegelten Flachen am Rand der Promenade errichtet. Ein Eingriff ist damit nicht

verbunden.

Die Festsetzung der Promenade mit Aufenthaltsbereichen entsprechend dem Bestand be-
dingt kein Ausgleichserfordernis. Diese Planung ist im Zusammenhang mit dem Kiisten-
schutzbauwerk zu sehen. Fur das Kustenschutzbauwerk wurden Genehmigungen erteilt,
die auch die dafr erforderlichen Ausgleichsflachen umfassen. Von daher wird auf eine er-

neute Bilanzierung dieser Bereiche verzichtet.
Luft, Klima

Es sind keine Maf3nahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene kleinteilige Bebauung mit Beschrankung auf ein Voligeschoss und Reet-
dach- bzw. Grin- und Dunendacheindeckung begrenzt die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeftige

Es sind keine MaRnhahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen sind:

Alternativen zum Standort dréngen sich nicht auf, da ein bereits bebauter Bereich umge-
staltet werden soll. Im Hinblick auf eine attraktive AuRengastronomie ist die Schaffung einer
Terrasse mit Meerblick erforderlich. Von daher bietet sich der Neubau des Strandkioskes
mit Strandversorgung im Bereich des vorhandenen WC-Gebé&udes an. Es wird hierzu ge-
ringfligig (ca. 30 m?) in Dunenflachen eingegriffen. Andere geeignete Flachen stehen dafir
nicht zur Verfligung, da die Bereiche seeseits der Promenade bis zum Strand alle als ge-
schitzte Diine anzusprechen sind. Die vorhandene Platzgestaltung der Promenade dient

der Aufenthaltsfunktion und kommt ebenfalls nicht in Betracht.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grundséatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht.

Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (geméaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpléne eintreten konnten, zu tberwachen. Der Um-
weltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméfige
Uberpriifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmanahmen. Sie stellt le-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden
kann, sind umfangreiche Uberwachungsmaflnahmen nicht erforderlich. Die gesetzlichen

Vorschriften zum Artenschutz sind zu beachten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Durch die Planung koénnen voraussichtlich nicht alle Badume erhalten werden. Ersatz wird
nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde erbracht. Weitere Ausgleichsmaftnahmen sind

nicht erforderlich.

wH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 19 von 23



Bebauungsplan Nr. 30b der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.1

6.2

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrége und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen so-
wie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen
etc. Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist.die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GeméR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSch@G) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unver-

zlglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Hochwasser- und Kiistenschutz

Bauverbote geméaR § 80 Landeswassergesetz (LWG) bestehen fur diesen Bereich nicht.

GemaR § 78 Abs. 1 Nr. 4 LWG ist es verboten auf Kiistenschutzanlagen ,Anlagen jeder Art
zu errichten, wesentlich zu &ndern oder aufzustellen sowie Material, Gegenstdnde oder Ge-
rate zu lagern oder abzulagern“. GemiR § 78 Abs. 4 LWG kann die untere Kiistenschutz-
behorde auf Antrag von den Verboten der Abséatze 1 bis 3 Ausnahmen zulassen, wenn kei-
ne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kiisten-
schutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit zu erwarten ist. Im vorliegenden Fall ist sicherzu-
stellen, dass Eingriffe in die vorhandene Kustenschutzanlage ausgeschlossen werden und
die Wirksamkeit des Hochwasserschutzes durch die geplanten Bauwerke nicht beeintrach-
tigt wird. Die Gemeinde Timmendorfer Strand wird die erforderlichen Antriage nach Vorlage

detaillierter Planunterlagen fur das konkrete Bauvorhaben stellen.
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Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalpla-nes
Kustenschutz missen auch zukiinftig anstehende Kustenschutzmalnahmen und MaB-
nahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiistenschutzes uneinge-

schrénkt durchfuihrbar sein.

Soweit in der geplanten Neuaufstellung des Planes Einschrankungen flr diese Belange be-

stehen, sind diese auszurdumen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der vorhandenen Kustenschutzanlage im
Strandbereich. Eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostseehochwasser fur
das Planungsgebiet kann aufgrund der vorgezogenen Lage trotz der vorhandenen Gelan-

dehshen (NN > 3,0 m) nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Empfehlungen

Es wird empfohlen der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen und gegebenenfalls er-

forderliche Griindungen erosionssicher gegen Unterspilung zu errichten.

Darliber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von
gefahrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorgemafnahmen sei-
tens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von
Geraten zur Raumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder geféhrdeten Gitern solite

entsprechende Beriicksichtigung finden.

Bei Unterschreitung einer Héhe von NN + 3,50 m wird im Weiteren beispielhaft folgendes
vorgeschlagen:
. entsprechende Vorgaben fur Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhthen, Luftungs-
einrichtungen, Lichtschachte, etc.

. besondere Sicherungsmafinahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien, etc.)

. Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken, etc.
oder Moglichkeiten zur Flutung

o besondere SicherungsmaBnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen

. Einrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
. Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

. Vorkehrungen fiir AbwehrmalRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingéngen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wande, Dammbalken, Sandsacke, etc.)

. Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Untersplilung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

. Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder hoher gelegenen Sammel-
platzen auf mindestens NN + 3,00 m
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6.3

6.4

. Anhebung von ErschlieBungsstraen nach ihrem Niveau auf mindestens NN + 3,00

m
. Ré&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m.
Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigenttimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-

beschaffenheit.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasser-
stralBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Luibeck daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.

Bodenordnende und sonstige Mainahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen

Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
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sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefuihrt werden kénnen.

8 Kosten
Es entstehen der Gemeinde Kosten durch den Neubau des Strandkiosks mit Strandversor-

gung und Terrasse und der Sanitaranlagen.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Timmen-

/l?. /13’2 .QC’
W/ wﬁmy%? <

dorfer Strand am ....>... g'gbilligt.
{Wagner)

4. Stellv. d. VBUrgermeisﬁers )

Der Bebauungsplan Nr. 30b ist amﬂ:.&@@@@rechtskréﬁig geworden.

Timmendorfer Strand, A% 12.:20)
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