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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 30g der Gemeinde Timmendorfer Strand fur einen Bereich auf der
Strandpromenade in Timmendorfer Strand zwischen dem Seeschlésschen und der Rodenberg-
strale (Hohe Kurpark) ,Kiosk Grimm®

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Gemeinde Timmendorfer Strand méchte die Kioske und WC-Anlagen an der Strand-
promenade modernisieren und hat eine detaillierte Bestandsaufnahme aller Einrichtungen
zur Strandversorgung erarbeitet (PLOH 2015). Daraus wurden Konzepte fir die einzelnen
Standorte entwickelt. Vorrangig sollen die Bereiche der Anlagen Milchhduschen, Spielmann

und Grimm Uberplant werden.

Timmendorfer Strand Niendorf

1=WC 14 = WC Freistrand

2 = Kiosk Milchhduschen/ Hamester 15 = WC Strandpark Niendorf
3=WC 16 = WC Alte Apotheke

4 = WC + Spielmannkiosk (B-Plan 3b) 17 = WC Haus des Kurgastes
5 = WC in der Trinkkurhalle 18 = WC im Schwimmbad

(B-Plan 20-5)

6 = Kiosk + WC Stértebeker

7 = WC Sechseck

8 = Kiosk Rudi

9 = Kiosk + WC Reth-Eck

(B-Plan 16a Teehaus)

10 = Kiosk + WC Jana

1 = Kiosk Grimm

12=WC
13 = WC + Kiosk An der Acht

C - Kiosk Grimm

Ziele:

. Neubau inklusive Toiletten an gleicher Stelle

2. Grofziigige Terrasse

Abb.: PLOH
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1.2

Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat am 16.07.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 30g fiir den Kiosk Grimm beschlossen, nachdem sich auch der Tourismusaus-
schuss am 30.06.2015 mit der Uberplanung der Strandpromenade befasst und entspre-
chende Empfehlungen ausgesprochen hat. Vorgesehen ist ein Neubau mit Kiosk, Terrasse

und Sanitéranlagen anstelle des bisherigen Geb&udes.
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Die Planung ist im Hinblick auf eine attraktive Strandpromenade erforderlich. Die vorhan-

Abb. Architekt Schmidt

denen Anlagen zur Strandversorgung und die Sanitdranlagen sind tiw. unmodern, fir die
Gastezahl zu klein und entsprechen nicht den Anforderungen an eine zeitgemafe Infra-

struktur.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet in einem Schwerpunktbereich fur Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktraumen
fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden, das bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. MaBnahmen zur Struktur- und Quali-
tatsverbesserung sowie zur Saisonverlédngerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapa-

zitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I stellt das Plangebiet im Ordnungsraum fur

Tourismus und Erholung und dartiber hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur- und Landschaft dar. In den Ordnungsraumen fiir Tourismus und Erholung sollen vor-
rangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessert, Malnahmen zur Sai-
sonverlangerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Be-

reich des héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden. In den Gebieten mit be-
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sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
anspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizu-
messen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MaRnahmen nur durchgefiihrt werden,

wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt Grunflache und die

Promenade dar. Dariiber hinaus ist die Hochwasserschutzanlage symbolisch gekennzeich-

net.

Der Landschaftsplan zeigt Griinflache.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16a. Diese setzen

Grinflache der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und die Promenade als Verkehrsfléche

fest. Die Achse der Hochwasserschutzanlage ist ebenfalls eingetragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewasserschutzstreifens nach § 35 LNatSchG. Die In-

aussichtstellung einer Befreiung von den Bauverboten liegt vor.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich an der Strandpromenade Timmendorfer Strands in zentraler
Lage zwischen dem Seeschldsschen und der Rodenbergstrae. Der Bereich ist mit einem
eingeschossigen Kiosk bebaut. Eine Bestuhlung fir die Auengastronomie wird am Kiosk-
Gebiude angeboten. Die fertiggestelite Promenade entspricht nicht der Festsetzung im

rechtskraftigen Bebauungsplan.

Suidwestlich und nordwestlich grenzt eine Grunfliche an das Plangebiet an; im Osten be-

finden sich Diinenabschnitte und daran anschlieRend der Ostseestrand. Sudlich folgt die

Bebauung Rodenbergstralie.
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3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Baugrundstiick: ca. 160 m? 23 %
Verkehrsflache: ca. 550 m? 77 %
Gesamt: ca. 710 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zum Standort dréngen sich nicht auf, da ein bereits bebauter Bereich umge-
staltet werden soll. Durch die Beibehaltung des Standortes kénnen gréRere Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturschutzes vermieden werden. Im Hinblick auf eine attraktive AuRen-

gastronomie ist die Schaffung einer gréReren Terrasse erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Auf die Belange des Tourismus wird sich die Planung positiv auswirken. Die vorhandene
Kioskbebauung sowie die WC-Anlage sind zu klein fiir die Nachfrage und die AuRenbestuh-
lung, die sich um den Kiosk herum befindet ist nicht attraktiv und in der Fliche fiir den Be-

darf nicht ausreichend.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens und der Tatsache, dass lediglich ein bereits
vorhandenes Gebaude ersetzt werden soll, sieht die Gemeinde die Vorgaben der Landes-
planung nicht bertihrt. Touristische Belange werden geférdert, Naturhaushalt und Land-

schaftsbild in diesem stark frequentierten Kiistenabschnitt nicht grundlegend belastet.

Die Planung ist allerdings mit Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden, da in bislang unbefestigte Flachen eingegriffen wird. Es wurde ei-
ne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erfor-
derliche Ausgleich wird vollumféanglich auf einer externen Ausgleichsfléche erbracht. Nega-

tive Auswirkungen werden damit in der Gesamtschau nicht verbleiben.

Wegen der geringen Groe des Vorhabens wird eine Auswirkung auf den Klimawandel
nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die
detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Ver-
ordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster

zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befuirchten, dass im Bebauungsplan ge-
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3.4

3.5

3.6

troffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen

technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zuldssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die getroffenen Festsetzungen zur Realisierung der geplanten Bebauung erfolgen zuriick-
haltend. Fir das Gebaude wird die besondere Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB gewahit. Der besondere Nutzungszweck ergibt sich aus der Lage an der Promena-
de. Die gewdshlte Zweckbestimmung ,Strandversorgung/Strandkiosk/Sanitar zielt einmal
auf die gastronomische Versorgung ab. Diese umfasst Angebote, die an Ort und Stelle ver-
zehrt werden, aber auch einen Imbissverkauf. Mit der Bezeichnung ,Strandversorgung” ist
der Verkauf von Kurkarten sowie von kleineren Strandartikeln (u.a. Sonnenschutzmittel,
Zeitschriften, Getranke, Eis, Souvenirs u.8.) gemeint. Die Sanitdranlagen umfassen Toilet-

ten und Waschmaoglichkeiten.

Das MaR der baulichen Nutzung in diesem Bereich basiert auf der angenommenen Grolte,
die fur die Unterbringung der geplanten Nutzungen erforderlich ist. Die Festsetzung zur
Gestaltung ergibt sich aus dem Planungswillen der Gemeinde, die Bebauung in das natarli-
che Umfeld aus Strandwald, Dune und Strand einzufiigen. Fur reetgedeckte Geb&ude gel-

ten die gesonderten Abstandflachen gem. § 33 LBO.

Die Festsetzung der Verkehrsflache folgt der tatsachlich ausgestalteten Promenade. Der
Bereich der geplanten Terrasse wird ebenfalls als Verkehrsflache festgesetzt. Die dort vor-
gesehene Aulkengastronomie wird im Rahmen von Sondernutzungserlaubnissen durch die

Gemeinde geregelt.

Verkehr
Veranderungen an der verkehrlichen ErschlieBung sind nicht geplant. Die Andienung der

Strandversorgung erfolgt wie bisher tiber die Strandpromenade.

Grinplanung

Grunplanerische Festsetzungen werden im Sinne einer planerischen Zurlickhaltung nicht
vorgesehen. Im Plangebiet sind Baume vorhanden, die nach Méglichkeit beim Neubau des
Gebaudes erhalten werden. Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Tim-
mendorfer Strand. Sofern erforderlich, ware fir abgéngige Baume entsprechend Ersatz

vorzusehen.
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3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die na-
turschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchge-
fuhrt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 5) verwie-

sen.

Es werden 125 m? Ausgleichsflache erforderlich. Diese soll extern in einem gemeindlichen
Flachenpool im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46, 2. Anderung und Erganzung

erbracht werden.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoft jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung dar-

stellen.

Auf den befestigten Flachen ist nicht geschiitzten Arten zu rechnen. Aufgrund der stark fre-
quentierten Promenade, die auch auRerhalb der Sommersaison gut besucht wird, sind ge-
schutzte Ruckzugsbereiche flr geschutzte Arten auch direkt angrenzend an die Promena-
de nicht gegeben. In den Baumen kénnen allerdings Vorkommen von gehéizbriitenden Vo-
gelarten nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der BaumaRnahmen kénnen nicht alle
Baume erhalten werden. Bei Beachtung von MaBnahmen (Rodungszeitpunkt fir Geholze)
ist voraussichtlich nicht mit dem Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG zu rech-
nen. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefithrte Priifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar an-

zuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Seite 8 von 21 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 02.08.2019

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserver- und entsorgung erfolgt tber die vorhandenen Anlagen.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestéandigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m*/h fir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tber
die Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (1V-334 — 166.701.400-) hingewiesen.
Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen

festzulegen.
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5.1

51.1

5.1.2

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwdagung er-

forderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Neubau eines Kioskes mit Sanitaranlagen an der Strandpromenade anstelle des bisherigen
Kioskes zu schaffen. Die zuléssige Grundflache betrégt ca. 130 m2 Nahere Ausfuhrungen

sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fur die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane
Den landesplanerischen Zielsetzungen im Hinblick auf den Tourismus wird mit der Planung
entsprochen. Nach dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il liegt das Plangebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. In diesen Gebieten ist
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Land-
schaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen. Planungen und MafRnahmen sollen
nur durchgeftihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten. Der Naturhaushalt wird durch die Planung nicht belastet. Das Landschaftsbild
wird durch die Planung aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens nicht belastet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewésserschutzstreifens nach § 35 LNatSchG. Die un-
tere Naturschutzbehérde hat mit Schreiben vom 15.11.2016 die Erteilung einer Ausnahme
vom Bauverbot in Aussicht gestellt. Die Auflagen wird die Gemeinde im Rahmen der Bau-
ausfuhrung beachten. Reine Restaurantbetriebe sind nicht geplant. Die zulassige Nutzung
dient im Wesentlichen der Strandversorgung und daruiber hinaus der geringfiigigen Erwei-

terung der bereits vorhandenen Gastronomie.

Grundsétzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beach-
ten. Luftreinhalte- oder L&rmminderungspléne liegen nicht vor. Folgende bekannte ein-
schlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen dariiber hinaus das Plangebiet und treffen

folgende Aussagen:
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5.1.3

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Natur- Artenschutz

haushalts, der Regenerationsfa-
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiege-
dens sichern und wiederherstellen  lungen

DSchG Bewahrung von Denkmélern Hinweise in der Begriindung

Landschaftsplan:  keine Ziele formuliert -

Priiffung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher
nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt.
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-

dndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
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von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-

beschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fiir angrenzende Grundstlicke); bei Ein-
haltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwiéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwdéssern und Abféllen erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde.
Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfithrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kii-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht aus-
gegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pléne nicht berithrt werden. Die Aussagen des Land-
schaftsplans stehen der Planung nicht entgegen, da der Landschaftsplan die vorhandenen
Strandversorgungseinrichtungen nicht thematisiert.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europiischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.

Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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5.2

5.2.1

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) tiberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-

keit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fur den Belang a) ,Die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Nachfolgen-

des beschrankt sich auf diesen Aspekt.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet bietet aufgrund der intensiven touristischen Nutzung auf nahezu vollstandig
befestigten und versiegelten Flachen kaum einen Lebensraum fur geschitzte Tierarten. In
den Baumen sind geholzbriitende Vogelarten zu erwarten. Im Plangebiet sind einige Laub-

baume tlw. auf Zierrasen vorhanden.

Boden

Das Plangebiet ist weitgehend vollversiegelt bzw. befestigt. Wertvolle Béden sind nicht vor-

handen.
Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.

Luft, Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein kann als geméRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches
Klima zwischen der européischen Festlandmasse und dem Nordatlantik bezeichnet wer-
den. Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhan-

den.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die touristische Nutzung des Ostseestrands mit da-
hinterliegender Strandpromenade. Das Landschaftsbild wird durch den Baumbestand in der

angrenzenden Parkanlage positiv beeinflusst.
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5.2,2

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Aufgrund der nahezu vollstandig befestigten Flachen im Plangebiet ist eine biologische

Vielfalt nicht gegeben. Wirkungsgefiige bestehen nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Tiere

Soweit bei der Verwirklichung des Bauvorhabens einzelne Baume nicht erhalten werden
konnen, kann eine geringe Beeintrachtigung fir ggf. dort vorhandene Gehélzbriter nicht

ausgeschlossen werden.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vé-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht
mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere mog-

lich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahme kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

Ggf. ist der Erhalt aller im Plangebiet vorhandener Bdume aufgrund der BaumaRnahme
nicht mdglich. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
waére entsprechend Ersatz zu leisten, so dass in der Gesamtschau keine negativen Auswir-

kungen verbleiben werden.
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5.2.3

Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-

ren.
Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Boden/Wasser

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser werden fur den Neubau des Ge-
biudes nicht erwartet, da das Plangebiet im Bereich des Baufensters nahezu vollstandig
versiegelt bzw. befestigt ist. Soweit die geplante AuRengastronomie auf bislang als Rasen
genutzten Flachen etabliert werden soll, sind hier Beeintrachtigungen durch die zusatzliche

Bodenversiegelung zu erwarten.

Luft, Klima

Das Schutzgut Luft/Klima wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Landschaft

Im Hinblick auf das Landschaftsbild im touristischen Umfeld wird mit der Planung eines
Neubaus anstelle der derzeitigen ungeordneten Bebauung eine Verbesserung verbunden

sein.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt oder Wirkungsgefiige sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulas-

sigen Nutzungen nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des Planungsziels der Neuordnung der Sanitér-
und Strandversorgungseinrichtungen nicht méglich. Zur Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen wird die Neubebauung weitgehend auf die bereits bebauten und versiegelten

und befestigten Flachen platziert.
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Tiere, Pflanzen

Soweit nicht alle B&ume erhalten werden kénnen, ist ein Rodungszeitraum auRerhalb der
Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September einzuhalten. Ersatz wird nach der Baumschutzsatzung

der Gemeinde Timmendorfer Strand festgelegt.
Boden/Wasser

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, gliltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Die in Anspruch genommenen Flachen firr das Bauvor-
haben weisen aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung bzw. Befestigung keine Be-
deutung fir den Naturschutz auf. Die nunmehr als Verkehrsflache festgesetzten Bereiche
aullerhalb der bereits vorhandenen Wege weisen eine allgemeine Bedeutung fir den Na-
turschutz auf. Da die B&ume weitgehend erhalten werden sollen, ist eine besondere Bedeu-

tung hier nicht anzunehmen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Ver-
héaltnis 1 zu 0,5 fur Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem hsherwertigen Biotoptyp ent-

wickelt werden.

Eingriffe entstehen durch den Neubau des Gebdudes mit Terrasse. Die festgesetzten Fla-
chen werden auch in Anbetracht des MaRstabes plangrafisch etwas grofRzligiger gefasst.
Der mégliche Umfang der zusatzlichen Versiegelung betragt daher ca. 250 m2. Es ergibt
sich damit ein Ausgleichserfordernis von insgesamt 125 m2. Dieses soll extern in einem
gemeindlichen Fldchenpool im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46, 2. Anderung

Ergénzung erbracht werden.

Luft, Klima

Es sind keine Manahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene kleinteilige Bebauung mit Beschrénkung auf ein Vollgeschoss und Reet-

dacheindeckung begrenzt die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
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5.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die

5.3

5.3.1

5.3.2

Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen sind:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels der Neuordnung der Strandversorgungs- und
Sanitaranlagen an eben diesem Standort scheiden wesentlich andere Planungsmaglichkei-

ten aus.

2Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grundsétzen gemag der bisherigen Rechtslage entspricht.

Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten kénnten, zu tiberwachen. Der Um-
weltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmafige
Uberprufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen. Sie stellt le-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberprufung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden
kann, sind umfangreiche UberwachungsmafBnahmen nicht erforderlich. Die gesetzlichen

Vorschriften zum Artenschutz sind zu beachten.
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5.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

6.1

6.2

Durch die Planung kénnen voraussichtlich nicht alle Badume erhalten werden. Ersatz wird
nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde erbracht. Fur Eingriffe in die Schutzgtiter Bo-
den und Wasser werden 125 m? Ausgleichsfldche erforderlich. Diese soll extern in einem
gemeindlichen Flachenpool im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46, 2. Anderung

Erganzung erbracht werden.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen so-
wie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustra3en, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. BaustralBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mafnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). Gemé&R § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unver-

zlglich der unteren Bodenschutzbehoérde mitzuteilen.

Archaclogie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigenttimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu

dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
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6.3

gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-

beschaffenheit.

Hochwasser- und Kiistenschutz

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kiistenschutz miissen auch zukinftig anstehende KustenschutzmaRnahmen und MaR-
nahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiistenschutzes uneinge-

schrankt durchftihrbar sein.

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Néhe zu einer Kustenschutzanlage im Bereich
der Strandpromenade Timmendorfer Strand. Eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in
Folge von Ostseehochwasser fur das Planungsgebiet kann nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Sie besteht jedoch nur, sofern es bei einem extremen Ostseehochwasser zu ei-

nem Versagen der Klstenschutzanlage kommt.

Empfehlungen

Es wird empfohlen der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen und gegebenenfalls er-
forderliche Griindungen erosionssicher gegen Unterspiilung zu errichten. Darber hinaus
solite jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von geféhrdeten Per-
sonen durch organisatorische und technische Vorsorgemalnahmen seitens der Gemeinde
und Dritter sichergestellt werden. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von Geréten zur Rau-
mung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder geféhrdeten Giitern solite entsprechende
Beriicksichtigung finden. Bei Unterschreitung einer Héhe von NN + 3,50 m wird im Weite-
ren beispielhaft folgendes vorgeschlagen:
o entsprechende Vorgaben fur Sockel-, Brustungs- oder Schwellenhthen, Luftungs-
einrichtungen, Lichtschéchte, etc.

e besondere Sicherungsmafnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.)

o Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken, etc.
oder Méglichkeiten zur Flutung

e besondere SicherungsmaBnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschliissen

e FEinrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern
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6.4

o Vorkehrungen fir AbwehrmaBBnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wéande, Dammbalken, Sandsacke, etc.)

o Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

e Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder héher gelegenen Sammelplatzen
auf mindestens NN + 3,00 m

e Anhebung von ErschlieRungsstralen nach ihrem Niveau auf mindestens NN +
3,00 m

e R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintriachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasser-
strale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das tberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten Malnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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8 Kosten

Es entstehen der Gemeinde Kosten durch den Neubau des Kioskes mit Sanitéranlage und

Terrasse.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Timmen-
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