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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des & 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke, Nr. 4 Gartenbaubetriebe allgemein
zuldssig. v

Mass der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) Sy
Wenn notwendige Garagen unter der Gelidndeoberfldche hergestellt werden, }
kann ausnahmsweise die Geschof3fldche um diese Garagenfldche erhosht werden, |\
jedoch nur: im Rahmen der festgesetzten Geschof3zahl und Uberbaubaren Fldchen.
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und GewdSsern (8 9.Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Zur Erhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sina alle
MaBnahmen, die ihren Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bodens im
Umkreis der Baumkrone, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum
zu unterlassen. "
In dem WA 'II o Gebiet vom Flurstick 48/2 bis 54/2 ist das zweite Vollge3chol3
in den Dachraum mit einzubeziehen, d.h. die Traufhthe mul = 3,50 m Uber Erd-

- gescholifullboden liegen.

Die textlichen Festsetzungen iber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen
(Dachneigungen) werden ersatzlos aufgehoben.

Die folgenden textlichen Festestzungen werden unverindert Ubernommen:

Art der baulichungen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO)

In dem in der-Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gem. § 1 Abs. 6
BaulNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen, Nr. é Stalle fir

Kleintierhaltung u. Nebenerwerbsstellen ausgeschlossen.

In dem in der Plunzeichnung festgesetzten WA-I-Gebiet dirfen gem. § 4 Abs. 4

BauhlVO Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben, -
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind Nebenanlagen und |
Einrichtungen wie Zelte, Wohnwagen, Gartenlauben gem. § 14 Abs. 1 BauNVO :
unzuldssig. -t
Sichtdreiecke
(5 92 Ahs. 1 Nr. 10 BBauG)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfldchen (Sicht-
dreiecke) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung (auch Park- und Stellpldtze)
oberhalb 0,70 m Uber OK. Strafle unzuldssig.
Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des Erdgeschof3fulbodens in der Mitte der straflenseitigen Gebdude-
seite.
Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthdlt, dirfen
bauliche Anlagen nicht hoher als 0,40 m iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer
als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelidnde die Oberkante der Strafenmitte
b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte ver-
mehrt um das Maf3 der natirlichen Steigung zur Mitte der straflen-
seitigen Gebdudeseite. '
c) bei abfallendem Gelidnde die Oberkante der StraBenmitte vermindert
um das Maf3 des natirlichen Gefdlles zur Mitte der strallenseitigen
Gebiudeseite.



