TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
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ANZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

ie MindestgréBe der Baugrundstiicke in den WA-1- und WA-2- Gebiet betragt 550m2.
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke im WA-3- Gebiet betragt 700m?2.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebéude darf nicht mehr als 0,5 m iber Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die
Hohenlage um das MaB des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungs-
anlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront. Bezugspunkt ist die Mitte der erschlieBungs-
seitigen Gebaudefront.

Die Hohenlage der ErschlieBungsstrai3e ist dem vorhandenen Relief anzupassen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §92 LBO)

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 35°
bis 45° zulassig.

MATERIAL DER WOHGEBAUDE

Déacher: Es sind Ziegel- bzw. Betonpfannen in rot bis rotbraun zuldssig. Anlagen zur

Nutzung regenerativer Energie sind zuléassig.
AuBenwaénde: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zulassig. Mit anderen Materialien und Farben

sind Teilflachen bis 30% der AuBenwandflachen zulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

F-ar Garagen und Nebengebaude, die von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind,
sind die gleichen Materialien wie fir die Wohnhé&user oder Holz zu verwenden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE STELLPLATZE

Die Standflachen der Stellplatzanlagen sind aus versickerungsféahigem Material
(z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Wegdecke) herzustellen, soweit
nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird. Die private

Stellplatzanlage im Mischgebiet ist mit Ausnahme der Zufahrt einzugriinen. Zur benachbarten
Wohnbebauung ist ein Wall von 1,0m Héhe aufzusetzen.

STELLPLATZE

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigem, gro3fugigen Material
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster mit mind. 25% Fugenanteil)
soweit nicht eine Versigelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedung sind zur dffentlichen Verkehrsflache hin Hecke aus Laubgehdlzen

wie z. B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Liguster

(Ligustrum vulgare) und WeiBdorn (Crataegus monogyna und Crataegus oxyacantha) zuléssig.
Zusatzlich kann auf der dem Baukérper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

Zu den Ausgleichsflachen hin sind Einfriedungen von maximal 1,10m Hbhe vorzusehen.

FLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die als M1 bezeichnete Flache ist als Obstwiese zu gestalten. Je angefangene 60m? ist ein
groBkroniger hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Flache
ist mit Landschaftsrasen einzusé@en und extensiv zu pflegen. Andere Nutzungen sind nicht
zulassig. Es wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.

Auf der als M2 bezeichnete Flache sind die vorhandenen Obstb&dume zu erhalten. Die z.Z.
versiegelten Flachen sind zu entsiegeln und vorhandene Geb&ude sind zu entfernen.
Entsiegelte Flachen und Gartenflachen sind als Obstwiese zu gestalten. Die Flache ist mit
L-andschaftsrasen einzuséen und extensiv zu pflegen. Andere Nutzungen sind nicht zuldssig.
s wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die mit P1 bezeichnete Flache sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.

Die mit P2 bezeichnete Flache ist ein Knick anzulegen und mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den Grinordnungsplan
verwiesen.

Die mit P4 bezeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen Gehdélzen zur Eingrinung
der Stellplatze im Mischgebiet zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den Griin-
ordnungsplan verwiesen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Auf der mit P3 bezeichneten Flache sind die vorhandenen Kastanien zu erhalten und mit standort-
gerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den
Granordnungsplan verwiesen.

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Auf der privaten Griinflache -extensives Griinland- ist die Rlckhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser zuléssig. Die Anlage teichartiger Vertiefungen und die Herstellung eines
offenen Grabens ist hierzu zuldssig. Es wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Beei der Bebauung eines Grundstiickes ist das natirliche Gefélle des Gelandes zu erhalten.
Eiinschnitte, Abgrabungen und Aufschittungen sind untersagt, sofern diese nicht technisch
erforderlich sind.

Hiinweis:
Diie Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.



