TEIL—B TEXT

l. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1 Die in den WA-Gebieten nach § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO zuldssigen baulichen
Nutzungen sind gemd3 § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die in WA-Gebieten nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemdl3
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zu-
lassig.

1.3 Im WA-Gebiet sind gemd3 § 4 (4) BauNVO nur Wohngebdude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.

3. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG) und
Bindung fiur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(s 9 Abs 1 Nr = 25 b BBRaguG).

3.1 Auf den mit einem Pflanzgebot fir Bdume festgelegten Grundsticken ent-
lang der ErschlieungsstraBle ist die Stieleiche - Quercus pedunculata -
zu pflanzen.

3.2 Die festgesetzten, fldchenhaften Anpflanzungen sind unter Verwendung der
folgenden Gehslzarten aufzubauen. Dabei ist auf eine ausgewogene Mi-
schung von Bdumen, Buschen und Strduchern zu achten.

Esche - Fraxinus exelsior
Stieleiche - Quercus pedunculata
Espe - Populus tremula
Spitzahorn - Acer plutanoides
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus
Holunder - Sambucus nigra
Schlehdorn - Prunus spinosa
Weifldorn - Crataegus prunifolia
Schneeball - Viburnum opulus
Hundsrose - Rosa canina

Pflanzabstand max. I oomx I oom

4. Bindung fiur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind zur Bestandsicherung
alle 7 bis lo Jahre auf den Stock zu setzen, mit Ausnahme der Uberhdlter.
Durch natirlichen Abgang entstehende Liucken sind zu schlieflen.

5. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BBauG)

. Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des ErdgeschoffuBbodens in der Mitte der erschliefungsseitigen” Gebiiu-
deseite. :

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, dirfen bauliche

Anlagen nicht hoher als o.60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als

der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Straflemmitte, vermehrt um
das Mafl der natirlichen Steigung zur Mitte der erschlieungsseitigen” Gebgude-
seite,

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der Straflemmitte, vermindert um
das Mal3 des natiurlichen Gefdlles zur Mitte der erschliefungsseitigen? Gebdude-
seite.

6. Festsetzungen Uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BBauG
eV G B9 () L RGH)

8.1 Die Ddchgr sind als symmetrisch geneigtes Dach mi -
mima—=e8—2guszufihren. Sie sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfar-
benen Pfannen zu decken.

6.2 tinfugen baulicher Anlagen in das Geldnde
Bei baulichen Anlaaen in Hanglage ist das natiirliche Gefiillle des GealiAndes
wieder herzustellen. Einschnitte, Abtragungen und Aufschittungen sind, so-
weit sie nicht technisch unvermeidbar erforderlich sind, untersagt.

!nnerhalp der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelte inwir—
kungen sind Schall schutzmanahmen an den strafenseitigen Umfassungsbauteilen

der Rdunm vorzusehen die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind. Als Mafl fur die Schallschutzeigenschaften von Bauteilen gilt das
bewertete Bauschall ddimm-MaB ¥ 25 dB(A).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
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