TEIL B - TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVv0)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 2 die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
allgemein zuldssig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 die Ausnahmen,

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

Nr. 6 Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und land-

wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Die im MI-Gebiet nach § 6(2) Ziffer 7 - Tankstellen - zuldssigen baulichen
Nutzungen sind gemaB § 1(5) BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Die im MI-Gebiet nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gemdB § 1(6) BauNVO allgemein zulassig.

1.5 Die im GE-Gebiet nach § 8(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemaR § 1
(6) BauNVO allgemein zuldssig.

1.6 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen zwischen der Stra-
Benbegrenzungslinie und der am nachsten liegenden Baugrenze und ihrer
gedachten Verlangerung bis zu den Grundstiicksgrenzen sind unzulassig.

1.7 Die zulassige GeschoBflache in den MI II-Gebieten kann ausnahmsweise um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt
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_Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BBauG)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sicht-

$eMreiecke) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m iiber Stra-

flenoberkante unzuldssig.

>0as Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)
.Y Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume ist die Stieleiche

- Quercus pedunculata - zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Es sind
dreimal verschulte Hochstamme mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm einzu-
bringen.

3.2 Flachenhafte Anpflanzungen
Die festgesetzten fldachenhaften Anpflanzungen sind unter Verwendung der fol-
genden Geholzarten aufzubauen. Dabei ist auf eine ausgewogene und sachgemaBe
Mischung von Bdaumen, Biischen und Strduchern zu achten.

Arten

Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Sandbirke - Betula pendula
Gemeine Eberesche - Sorbus ancuparia
Hasel - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

4.1 Zur Erhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind alle
MaBnahmen, die ihren Fortbestand gefdahrden, wie Verdichtung des Bodens im
Umkreis der Baumkrone, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum
zu unterlassen,

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaude-
seite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, diirfen bauli-
che Anlagen nicht hoher als 0,60 m liber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als
der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
Bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte der ErschlieBungsstraBe
gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.
Bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte der ErschlieBungs-
straBe, vermehrt um das MaB der natiirlichen Steigung gegeniiber der Mitte der
straBenseitigen Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte der ErschlieBungs-
straBe, soweit die straBenseitige Gebdudefront eine Entfernung von 20 m zur
StraBenbegrenzungslinie nicht Uberschreitet.
Bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte der ErschlieBungs-
straBe, vermindert um das MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der stra-
Benseitigen Gebaudefront, soweit diese eine Entfernung von 20 m zur StraBen-
begrenzungslinie uberschreitet.

6. Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind im Falle der Uberschreitung des Planungsrichtpegels nach
DIN 18005 zusdatzliche SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vorzusehen, um die
erforderliche Schalldammung fir die Raume zu erreichen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BBauG) .

7. Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO0)
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude von iiber 50 m Lange zuléas-
sig.

8. Festsetzungen iber die &duBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit § 82 LBO
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Die AuBenwande sind Uberwiegend in rotem Sichtmauerwerk zu erstellen.
8.3 Einfugen baulicher Anlagen in das Gelande
Bei baulichen Anlagen ist das natiirliche Gefalle wiederherzustellen. Ein-
schnitte, Abtragungen und Aufschiittung sind, soweit sie nicht technisch un-
vermeidbar sind, untersagt.




