Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbuiro Ostholstein, Tremskamp 24,
23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.45 DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
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BOSCHUNGEN

ZAUN, VORHANDEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

OX—X©

SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN

] ) ERFORDERLICH SIND (UBERSCHWEMMUNGSGEBIET)
Hinweis:

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und
Abs. 6 BauGB

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand ist in der aktuellen Fassung zu

beachten.

[ Q, T E I L B - T EXT gssungddu[rch die GdeﬁeinSdevegtretunghvon:(23.05k.201g folsende Satzudng gber die Ne;aufs(tjellllung des BebiuuanspIa'{l\esgNr. 45 der
A emeinde Timmendorfer Strand zwischen Kurparkstrale, Kurpromenade, Saunaring, Strandallee seeseitig bis Haus-Nr. 97
- . . - -'- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (einschlieBlich) bzw. landseits bis Haus-Nr. 11§(einschlie[$|ichF;, Herrenbruchstraf&e,gprpnerweg, Erlenbrgchstrarse, Wolburgstrale,
TE I L A- PLANZEICH N U NG Es qilt die BauNVO von 1990 . . ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wilhelmstrafie, Bergstrale und Strandallee bis KurparkstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
M 1: 1.000 11%3 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) 2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL, GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVO) $$1-1BalVO  yyEDEAHRENSVERMERKE
1.1 MISCHGEBIETE (§ 6 BaUNVO) Bei der Ermittlung der GeSChOS_SﬂéCh_e Si!’]d die Flé(_;hen von A_‘_Ufenthaltsréumen"in anderen _Ge' @ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 17.12.2009. Die ortsiibliche
| In allen in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten (M) sind gemaR § 1 (5) BauNVO schossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ein- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentiichung im Internet auf www.timmendorfer-strand.org ab dem
0 10 20 30 40 50 die Ziffern Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergnugungsstatten nicht schlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. @ MISCHGEBIETE § 6 BauNVO 82-81-gg]8-£:;§ﬁ822ﬁanntmachun9 wurde durch Hinweis in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" am
Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Einzelfall kann in den SO-Gebieten gem. § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise ein weiteres L~ | D.' o f e . . o .
. . . . . . . . K .. . . 1 : ie Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB
| In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten mit dem Index 1 (MI1) sind Wohnungen Vollgeschoss zugelassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird. @ KERNGEBIETE BauNy am 22.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
z.g. 65/5 und Gemeinde im Erdgeschoss unzulassig gem. § 1 (7) BauNvO. ) ) Es wird festgesetzt, dass die zulassige Geschossflache in den MK- und SO-Gebieten G § 7 BauNvo . Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen hat am 01.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
o 304 Gemal § 1 (6) BauNVO smq die ausnahmswelse zulassigen Vergnigungsstatten des ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Tiefgaragen, die unterhalb der zur Auslegung bestimmt.
§ 6 (3) BauNVO ebenfalls nicht Bestandeil des Bebauungsplanes. Gelandeoberfizche hergestellt werden erhéht werden kann, im SO-Gebiet jedoch nur bis zu SONSTIGE SONDERGEBIETE - TOURISMUS - §11BauNVO . Dor Entuutces Bebausngspancs, bestenen aus der Plapioictrung Tot ) und dom Tox (1l 2, st dioSegrindung tabon 1
> 1.2 KERNGEBIETE (§ 7 BaUNVO) einer GFZ von 1 ,7 (§ 21a (5) BaUNVO)- Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur
. . , . . . . . . Niederschrift geltend ht werden kénnen, im Internet unter "www.ti dorfer-strand.org" ab dem 12.04.2012 ortsiiblich bekannt
In den in der Planzeichung festgesetzten Kerngebieten (MK) sind geman § 1 (5) BauNVO die 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 '\‘IIES ;Baﬁsg g;qzéi?v;;rgsné Eingl-ﬁrr?vigis ford?Z"se?Qi?fe'n"?nclﬁ%ewﬂ?deermwﬁvnv 'L"J??Qké’r l\?;csh:?cnhte?’lr? Ozthog::ainer Nachricr?tesnuSilj(zi" a; o
Nr. 3 (sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen im (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO) x § au 11.04.2012 bekannt gemacht.
. , . . (0,4) GESCHOSSFLACHENZAHL
Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen) des § 7 (2) BauNVO nicht zulassig. 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO) . Die ?;girgg?zund s:gstigen Tréggr iljlffentlicner BeI?ng]?, gie von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
, 04, iner St rt.
In den in der Planzeichung festgesetzten Kerngebieten (MK) sind gemal § 1 (5 u. 9) BauNVvO Im SO-Gebiet sind abweichend von der offenen Bauweise Geb&ude von tber 50 m Lange zu- 0,2 GRUNDFLACHENZAHL am Zfr gabe einer steflungnahme auigetorde "
die unter Nr. 2 des § 7 (2) BauNVO aufgefiihrten Vergniigungsstétten nicht zulassig. lassig und weiterhin abweichend von der offenen Bauweise im Erdgeschoss seitliche Grenz- " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE o e tung bestram | Cawesen hat am 10.08.2012 emeut den Entwur der Bebauungsplananderung beschiossen und zur
In den in der Planzeichung festgesetzten Kerngebieten (MK) sind geméaR § 1 (6) BauNVO die t:ebauung im Rahmen der uberbaiubaren Fl:c\chen. wm ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTMAR . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
Ausnahme Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen) und fir die Kerngebiete 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) FIRSTHOHE ALS HOCHSTMAR MIT BEZUG AUFE NN der Zeit vom 24.10.2012 bis zum 26.11.2012 wéhrend der Dienststunden nach § 4a Absatz 3 BauGB erneut ffentlich ausgelegen.
(MK) seeseitig der Kurpromenade und der Strandallee die Ausnahme Nr. 2 (Wohnungen, die AuRenterrassen sind auRerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflaichen gem. FH STHO S HOCHSTMAR UG AU Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwes, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfist von allen Interessierten
. ; \ e ' . . 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.10.2012 in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein
nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen) des § 7 (3) BauNVO nicht Bestandteil des § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberdihrt. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § s. 1 Nr.2 bau Siid" ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde ergénzend im Internet unter www.timmendorfer-strand.org verdffentlicht.
Bebauungsplanes. Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber festgesetzte Baugrenzen ist im Einzelfall bis zu 1,50 m o OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO . Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen hat am 06.12.2012 erneut den Entwurf der Bebauungsplananderung beschlossen und zur
1.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE - TOURISMUS - (§ 11 BauNVO) zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben davon unberiihrt. erneuten eingeschrankten Auslegung bestimmt. , , , o ) _
e g . ) . . . . L. . . . .. . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
" Das sonstige Sondergebiet - Tourismus - dient der Unterbringung von Betrieben des Beher- Von den festgesetzten Baulinien sind Abweichungen bis zu 1,50 m zul&ssig. Bauordnungs- a ABWEICHENDE BAUWEISE der Zeit vom 14.01.2013 bis zum 28.01.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Absatz 2 BauGB erneut eingeschrankt sffentlich
(32 MK g bergungsgewerbes und von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus und rechtliche Belange bleiben unberiihrt. ausgelegen. Die erneute eingeschrankte offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
H\9.51 Erhol . . . Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 04.01.2013 in den
58 0,55 (1,4) rholung. Im SO-Gebiet sind Glasiiberdachungen entlang der Kurparkpromenade auch auRerhalb der g GESCHLOSSENE BAUWEISE "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" ortsiiblich bekannt gemacht.
Zulas§|g sind: ' . . . ) ) Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 2,50 m zuléissig. . . Die Bekanntmachung wurde ergénzend im Internet unter www.timmendorfer-strand.org veréffentlicht.
) 1. Elnzelhandelsbgtrlebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Darlber hinaus kénnen Glasvorbauten in Verlangerung der Passagen oder im Bereich der NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG . Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen hat am 06.03.2013 emeut den Entwurf der Bebauungsplannderung beschlossen und zur
o MK g ) ganglvgerlésbeérlibeb ) Geschaftseingange bis zu einer Tiefe von 5,00 m hergestellt werden. —_— BAUGRENZE erneuten eingeschrankten Auslegung bestimmt. Die eingeschrankte Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 23.04.2013.
S 0,7 (1,2 . Betriebe des Beherbergungsgewerbes Auf den Grundstiicken Kurpromenade 2-6 sind ausnahmsweise zwischen Baugrenze und . .
% o7 (1,2) 3. Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur Freizeit- StraBenbegrenzungslinie d%r Kurpromenade eingeschossige Service-Points fij? gastrono- BAULINIE Timmendorter Stran, 02 10.2013 Sieael - BUrgg:riZiterin -
gestaltung und des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar ; ; T ; e A = ; : . o . . .
|cafe (§ 9 (1) 9 BauGB)l sind; ausgenommen Spielhallen mische Zwecke einschlieBlich technischer Einrichtungen mit einer Grundflache von jeweils EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . Der katastermaRige Bestand am 02.07.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
’ max. 15 m? zuldssig. Zur Strallenbegrenzungslinie der Kurpromenade ist ein Abstand von 2 m (] richtig bescheinigt.
2 19g1,0 FD 4. Rfc:\ume n_gch § 13 BauNVO fir der Ges.und'heit dienende Berufe einzuhalten. Zuléss%g sind auf dem Cg:‘-rundstugck KurpromenF;de 2 max. zwei der 0.g. I\on:;s’:’.;.rjg:EUNNSNDI;EPNRS;I,:I.EI.I:;[B’:::EINC::: Bad Seqebera. 08.07 2013 Siogel (Krause)
98 FH<7m 5. Raume fir die Kurverwaltung und Geldinstitute Service-Points, auf den Grundstiicken Kurpromenade 4-6 jeweils einer der 0.g. Servicepoints. . h geberg, B880- 9 Offentl, best, Verm.-Ing. -
153 MK a 1.0 6. Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf 9 (1) Nr. 4 BauGB LV. mit 8§ 14. 23 BauNVO FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF,
25 gt 7. WOhnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber. 4. NeEbBeE;ﬁg:rfﬁg'Ei(r1§rich(tu)nggn imaSuinnel.de.Sm§l 1§4§(1) ’BauN\a/L(J) sind) zwischen Baulinie bzw FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
z.g. 65/1 TH<10m , N . e : - . .
ur?d 65/3 Offentich FH<16m MK g Ausnahmsweise konnen Wohnungen oberhalb des 1. Vollgeschosses zugelassen werden. straRenseitiger Baugrenze einschlieBlich seitlicher Verlangerung zur Grundstiicksgrenze und . FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 23.05.2013 geprtit. Das Ergebnis ist mitgetelt worden.
sowie Gemeinde Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig. o_C ) Timmendorfer Strand, 02.10.2013 Siegel (Kara)
f;?&hg':sarr:(;hkind 0,5 | 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BaUNVO) Fremdgenutzte Se|bsténdige Verkaufsstande sind gem. § 14 BauNVO zwischen StraBenseitiger OFFENTLICHE VERWALTUNGEN - Blirgermeisterin-
ﬁﬁgu&f(tznféfe F_<11m 21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVvO) Baulinie bzw. Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie nicht zulassig. KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN . Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.05.2013 von der Gemeinde-
MK Il [ Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen 5. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN vertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Offentiich 0,3 (0]8) von gastronomisch genutzten nicht Uberdachten Aufsenterrassen bis zu 50 von Hundert Auf der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung &ffentliche " Timmendorfer Strand, 02.10.2013 Siegel (Kara)
et F:-|< s Uberschritten werden gem. § 16 (6) BauNVO. . o Verwaltung ist ausnahmsweise in untergeordnetem Umfang eine Schank- und VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB - Bilrgermeisterin -
— -« FH=Tj=16.11 A In a”e.n in der PIanzelChnung festggse'tzten MISCh_f. Kern- und Sonde.rg?bleten sind Uber- SpelseWIrtSChaﬂ ZUIaSSIQ' STRAGENBEGRENZUNG"SLINIE . Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier mit ausgefertigt und ist bekannt
© schreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO 6. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) STRARENVERKEHRSFLACHEN zu machen.
aufgefiihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,8 zulassig gem. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. . _
FH<17mM\ess 4 § 19 (4) BauNVO. Hiervon ausgenommen sind die Flurstiicke 72, 74, 65/1, 65/2, 65/3 und 65/5. In den Mischgebieten mit dem Index 1 (MI1) sind max. 6 Wohnungen je Wohngeb&ude VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Timmendorter Sirand, 02.10.2012 Sieael - BUrgg:riZiterin -
\ S T In den Sondergebieten kann im Einzelfall ausnahmsweise eine Uberschreitung der zulas- zulassig. ZWECKBESTIMMUNG . . . . o
/< O . A . . N . I . . . . . . . Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
84 sigen Grundflache um die Flachen &ffentlich begehbarer Passagen zugelassen werden, In den Gbrigen Mischgebieten (MI) sind max. 5 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde
i h flach hl nicht { hritt ird. 1 BauNVO). M = am 09.10.2013 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" ortsiiblich bekannt gemacht worden.
wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird. (§ 16 (6) BauNVO) 7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN FURWEG Die Bekanntmachtng wurdelzJ ergl;énzend ium Internet un{tler www.timmendcl>rfer-stranr<lj.org veféffentlicuht.lln der BekanntmachL\JAlilgrist auf
5 UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1 ) Nr. 25a BauGB) die MbégltijchkeRit, ehi?e]c \I/erlet(z§u;1g4vgn Vggsa\hreqs- ur}cifl:o;\'/lnj'vcl{rshckhr‘itfteé] ltmcilygp Mangeln dgr?bwéll?unc? einschlriwefslichéjzr SicI:Ehl" h
S ¢ " . . . . . . - ergebenden recntsioigen au sowie aut aie lVioglichkelt, Entschadigungsanspruche geltend zu machen un as erioschen
J Far die feStgesetZten Anpﬂanzungen von Einzelbaumen sind Feldahom, Spltzahorn, I—mden’ HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB dieser Anspriche ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
H 22 Kugel-Ahorn, Kugel-Akazie und Schwedische Mehlbeere als dreimal verschulte Hochstdmme o oo — UNTERIRDISCHE LEITUNG Die Satzung ist mithin am 10.10.2013 in Kraft getreten.
v it eéinem Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden.
. MK g 11/111 0,7 (1,8) iy GRUNFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
. g% 6; FH<16m gig'Daﬁhfléchan?erJGGa itr)n E}mlereich des Rathauses sind mit Rasen und arttypischen 5 = ) ) § : : Femandorfer Stand. 24.10 2013 Segel ) (Kar?)t |
q rauchern un auden zu beprianzen. . .. . - Birgermeisterin - ;
S MK g Il/ [[m] , p. . L N : GRUNFLACHEN Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
Entlang der Strandallee im Bereich zwischen Kurparkstrafe und Bergstrale ist je Grundsttick -
1\ MK I ein standortgerechter mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. PARKANLAGE SATZU NG DER GEM EIN DE
FH<16m Saunaring 280 8. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (3) BauGB FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-  § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
punaring - : 2 0.3 (0.6 et ! (§9 (3) Baust) ’ TIMMENDORFER STRAND
L S S . e, 2.63 »3 (0,6) Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt ist, darf die Oberkante des Erdgeschoss- SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES
= R YUY 10 4 . . . . . _ m
w"ﬁ\" 3 FH<13m Luuf?]t:(?cljiigzr?%gzhuoghsepruanlit?é?'o m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugs g UBER DIE NEUAU FSTELLU NG DES
5 ) ' > R . WASSERSCHONGEBIET
0 % a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, = SSERSCHONG BEBAU U NGSPLAN Es N R 45
279 ° 12 /’ b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Maf} der . "
140 2 & MK VI natirlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER 2§ 9 Abs1. 1&‘”- 2% zwischen KurparkstraRe, Kurpromenade, Saunaring, Strandallee seeseitig bis
FH=16.81 ' S P ‘\\ c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 5 und 1a BauG Haus-Nr. 97 (einschlieRlich) bzw. landseits bis Haus-Nr. 118 (einschlieRlich),
== TORQ 0,4 (0,9) natlirlichen Gefélles zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Herrenbruchstralle, Hoppnerweg, Erlenbruchstrafte, Wolburgstrale, Wilhelmstrafe,
85 , 160 N \‘?\L FH<14m 9. GESTALTUNG (§9 (4) BauGBi.V. mit § 84 LBO) UMGRENZUNG VON FLAGHEN MIT BINDUNGEN 0 Abs. 1 Nr. 25b BauGE Bergstralle und Strandallee bis Kurparkstralie
. 3 s. 1 Nr. au B
9-1 HAUPTANLAGEN : FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN S UBERSICHTSPLAN
Fir die Fassadengestaltung sind nur weiler Putz oder weifes und rotes Mauerwerk zulassig. M 1: 10.000
o Ausnahmsweise konnen andere helle Farbtone zugelassen werden. i - -
DO\’(\\@“‘“‘D?15 Im SO-Gebiet sind die Gebaude ab dem 1. Vollgeschoss vertikal im Mittel alle 12 m durch ° ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Stand: 23. Mai 2013
2 mind. 2 m tiefe und mind. 5 m breite Rickspringe zu gliedern. In diesen Fallen sind ; iz N W
1 115 Abweichungen von der Baulinie zulassig. ‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB PN '
A — A TN
Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien SONSTIGE PLANZEICHEN
zulassig. Ausnahmsweise konnen andere Farbtone zugelassen werden. ) )
3 /. Flach- und Pultdacher sowie Tonnend&cher sind nicht zulassig. Davon abweichend sind ﬁEAS;NEA\II\IZI}JA%GE\l\iongI:EILﬁgll_—IAI\EPZEUR §9 Ablj- 122”34 chg
= — eingeschossig festgesetzte Vorbauten mit Flachdachern zulassig. ’ , r. au
% =" 9ESCHORSIg eSS o M PIaEne J o GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
SN % Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zulassig. Ubereinander G
V=4 ﬁ liegende Dachgauben sind unzulassig. a GARAGEN
N </ St A
X - 9.2 NEBENANLAGEN STELLPLATZE
25 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehdrige Hauptbau- TGa TIEFGARAGEN
é? korper auszufihren. Carports sind auch in Holz zulassig. GSt
9.3 FREISTEHENDE MASTEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN
113 ~—7 In den Baugebieten sind freistehende Masten fir Antennen- und sonstige Sendeanlagen nur MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
/1 37 / bis zu einer Hohe von max. 10 m zulassig. oooao ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB
el @ 9.4 WERBEANLAGEN o—eo—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und
Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. ED / MD § 16 Abs. 5 BauNVO
U FLACHDACH / MANSARDDACH § 84 LBO
§ 9 Abs. 4 BauGB
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
m KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o——©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
) 264 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
0,24 HOHENPUNKTE




