BEBAUUNGSPLAN NR. 45 -NEUAUFSTELLUNG-, 2. ANDERUNG
DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)
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PLANZEICHEN &s it die BauNvO 2017

I. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

[T T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1,6) GESCHOSSFLACHENZAHL § 16 BauNVO
0,9 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GH GEBAUDEHOHE ALS HOCHSTMAR MIT BEZUG AUF NHN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
g GESCHLOSSENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
R — BAULINIE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

24 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
024 HOHENPUNKTE

lll. KENNZEICHNUNGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND (HOCHWASSERRISIKOGEBIET)

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO 2017

1. Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des
Vorhabens, das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben ist, im Sinne
des § 12 Abs.1 BauGB abschlieRend bestimmt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
geman § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gem. §
9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig.

2. ART DES VORHABENS (§ 12 BauGB)
Zulassig sind eine Diskothek, Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden. Wohnungen sind nur
entsprechend dem Bestand Poststralle 3 zuléssig.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlief3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

4. BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Von den festgesetzten Baulinien sind Abweichungen bis zu 1,50 m zul&ssig. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen Uber festgesetzte Baugrenzen ist im Einzelfall bis zu 1,50 m zulassig.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben davon unberihrt.

5. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrs-
funktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Neben-
wohnung, wenn die R&ume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt
sind, der Genehmigung unterliegt.

HINWEISE /| VERMERKE

1. FREMDENVERKEHRSSATZUNG
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geman
§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

2. BAUMSCHUTZSATZUNG

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu
beachten.

3. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ
Folgende SchutzmafRnahmen sind im Plangebiet vorzusehen, soweit ein Hochwasserrisikogebiet
beruhrt wird:
- Mindesthoéhe fir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,50 m
- Mindesthéhe fur Raume mit Wohnnutzung: NHN +3,00 m
- Mindesthéhe fir Raume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,50 m
- Mindesthéhe fur Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +3,00 m
Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch
andere SicherungsmaRnahmen (bspw. Verschottungen oder organisatorische MaRnahmen)
nachgewiesen wird.

4. HOCHWASSERRISIKOGEBIET
Das Plangebiet berthrt ein Hochwasserrisikogebiet nach § 73 WHG.

AN

§ 9 Abs. 5Nr. 1und
Abs. 6 BauGB

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.03.2019 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 45 -Neuaufstellung-, 2. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Grundstiick am
Timmendorfer Platz 12 und in der Poststralle 3 -Nautic-Club-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 26.06.2018. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten®, ,Ostholsteiner
Teil Sud“ am 03.08.2018.

2.  Auf Beschluss des Bauausschusses vom 26.06.2018 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3, § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

3. Der Bauausschuss hat am 30.08.2018 den Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.11.2018 bis 17.12.2018 wahrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen,
am 02.11.2018 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud“ ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 14.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Timmendorfer Strand, den 09.04.2019 Siegel (Robert Wagner)

- Burgermeister -

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Segeberg, den 04.04.2019 Siegel (Krause)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.03.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.03.2019 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, den 09.04.2019 Siegel (Robert Wagner)

- Burgermeister -

9. Die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, den 09.04.2019 Siegel (Robert Wagner)

- Burgermeister -

10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 12.04.2019 durch Abdruck
eines Hinweises in den ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 13.04.2019 in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, den 29.04.2019 Siegel (Robert Wagner)

- Burgermeister -
Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 45 -Neuaufstellung-, 2. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei
der Gemeinde Timmendorfer Strand kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt
werden.

SATZUNG DER
GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 45 -NEUAUFSTELLUNG-
(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)

fir ein Grundstiick am Timmendorfer Platz 12 und in der Poststralle 3
-Nautic-Club-
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