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1.1
111

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Ziel der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir, dass Teile der touristische gepragten Ver-
kehrsflachen durch angrenzende gastronomische Betriebe bedarfsgerecht genutzt
werden kénnen.

Zwecke der Bauleitplanung
Das Plangebiet ist seit dem 10.10.2013 durch den Bebauungsplan Nr. 45 tiberplant.

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Bereich Kerngebiet nach § 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) fest, welches bereits als Promenade dient. Direkt angrenzend
daran sind Laden. Um hier zu unterbinden, dass das Gebiet durch einen Zaun der
Zentrumsnutzung entzogen werden kann, wird die Ausweisung einer Verkehrsflache
fur stédtebaulich erforderlich gehalten.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 45
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Des Weiteren wird durch das gednderte Urlaubsverhalten immer deutlicher, dass die
Urlauber die Angebote der Gastronomie auch aufRerhalb der festen Gebaude ver-
starkt nutzen mdchten. Da das Zentrum Uberwiegend in einer geschlossenen Bau-
weise entstand, ist dafiir nur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen Platz. Hier
kénnen Konzessionen durch die Gemeinden jedoch nur vergeben werden, wenn
diese Nutzungsméglichkeiten in einem Bebauungsplan vorbereitet sind. Dieses soll
durch diese Planung vorbereitet werden.
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1.1.3

Das Ziel der Landesplanung ist die Saisonverlangerung in den touristischen Orten.
Dieses Ziel wird immer mehr in der Gemeinde erreicht. Dabei zeigt sich zunehmend,
dass die Besucher auch im Winter draufen bewirtet werden wollen. Bisher wird das
durch ausfahrbare Markisenkonstruktionen bereits ermdglicht. Nur halten diese kaum
den starken Winterwinden stand. Daher soll im Bereich der ausreichend breit bemes-
senen Verkehrsflachen ermdglicht werden, dass hier stéarkere Stutzensysteme fur
temporare Uberdachungen entstehen kdnnen. Dafiir soll die Voraussetzung mit die-
ser Planung ebenfalls geschaffen werden.

Fur die Regelung der genannten Punkte wird ein gemeindlicher Planungsbedarf fir
diese Anderung gesehen.

Alternativuntersuchung
Das Plangebiet ist nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar.

Geman dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 2994 - E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwéagung ziehen lasst.

Da die Fléche

= bereits baulich genutzt ist,

= der direkten ErschlieRung der angrenzenden Baugebiete dient und
= im touristisch gepragten Bereich liegt,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fiir eine bauliche bzw. touristische Weiterentwicklung ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere Lo-
sungsansétze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,lebensnahen Betrachtung” nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens

1.1.5
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Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 01.10.2020
friihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- fruhzeitige Information der Gemeinden, ToB und § 4 (1) BauGB
Behdrden
X Auslegungsbeschluss 01.10.2020
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 18.11.2020 -
BauGB 23.12.2020
X Offentliche Auslegung § 3(2) BauGB 18.11.2020 -
18.12.2020
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 25.03.2021

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Diese Planung filhrt zu keinen Eingriffen, die nicht bereits zuldssig sind. Neue Bebau-
ungen in bisher unversiegelten Fléchen werden nicht vorbereitet.
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Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6 Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Die Uberplante Flache betrifft eine Flache, die von allen Seiten von Bebauung umge-
ben ist. Insgesamt kann festgestellt werden, dass das Plangebiet in einem bebauten
Ortsteil liegt und es sich hier um eine ,Nachverdichtung der Innenentwicklung” i. S.
§ 13a BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b)Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfl&che (iberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfl&-
che Uberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4.  bei dem durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslosen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Zu 1. Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet mitten in einem
bebauten Ortsteil und ist von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situa-
tion wird hier eine MaRnahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 (m?) Grundflache: Die Verkehrsflache umfasst eine Grund-
flache von ca. 2.520 m2.

Sie ist vollstandig versiegelt. Die 20.000 m? sind somit nicht Uberschritten.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 m? Grundfliache: Trifft hier nicht
ZU.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertréglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht beriihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.
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Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintréach-
tigt werden. Neue Bauflachen werden nicht vorbereitet.

Fazit: Das Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB.

c)Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Wie dem Punkt 1.1.2 zu entnehmen ist, ist das Plangebiet seit dem 10.10.2013 durch
den Bebauungsplan Nr. 45 Gberplant.

Der Plan setzt den westlichen Bereich als Kerngebiet nach § 7 BauNVO fest sowie
die Ubrige Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die im Westen
und Norden als FuBweg/Kurpromenade dienen und ansonsten als verkehrsberuhig-
ter Bereich.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das Plangebiet liegt zwar tiefer als 3 m Gber Normalhéhennull. GemaR dem Erlass
des MELUND vom 04.03.2019 werden die grundsétzlich durch Hochwasser gefahr-
deten Bereiche in der Gemeinde ,aktuell durch Schutzanlagen mit einer den Landes-
schutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Schutzstandard geschiitzt‘. Ein bau-
verbot besteht somit nicht (siehe Zeichen LKN 497/5152.21/042_2018_04).

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berdhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in Timmendorfer Strand und umfasst den Kreuzungsbereich Tim-
mendorfer Platz / Kurpromenade.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird bereits als Verkehrsflache mit Fremdenverkehrsnutzungen bau-
lich genutzt.
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Bild 2: Eigene Fotos vom 02.09.2019

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist bebaut. Es ist — auf Grund der Ostseendhe — von einem hohen
Grundwasserstand auszugehen. Technisch wird jedoch von einer Bebaubarkeit der
ostlichen Flache ausgegangen.

2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 ErschlieBung

Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 45 werden folgende Punkte neu auf-
genommen:

Text:

Die Anderungen bauen auf die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes auf
und ergénzen diese lediglich wie folgt:

,1. Innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksgrenzen mit der Zweck-
bestimmung "Terrasse" in den Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "FulBgédngerbereich" und "Verkehrsflédche besonde-
rer Zweckbestimmung" ist jeweils die Nutzung

- von gewerblich genutzten Terrassenfldchen, zu Gunsten einer Schank-
und Speisewirtschaft in den Fldchen mit der Nummer 1 zuléssig, und /
oder,

- von gewerblich ebenerdige Verkaufsfldche zu Gunsten eines Ladens in
den Fldchen mit den Nummern 1 und 2,

wenn diese einem direkt angrenzenden Betrieb innerhalb des MK-Gebietes
oder einer Bauflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB zugeordnet sind = Damit
soll die Méglichkeit offengehalten werden, zielgerechte Konzessionen fiir die
AuRenbereichsnutzung zu vergeben, um die touristische Attraktivitét den heuti-
gen Bedurfnissen anzupassen.

2. Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung "FuBgéngerbereich" und " Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung" sind dariiber hinaus zuldssig:

B e e e e e e e e s s sl f i ANUNG kompakt | s s e
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1. temporére Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,
2, temporére Schank- und Speisewirtschaften,
3. temporére Verkaufseinrichtungen

wéhrend Veranstaltungen, die der touristischen Freizeitversorgung dienen. -
In touristisch gepragten Orten werden temporar Veranstaltungen durchgefiihrt.
Damit diese das dafiir erforderliche Angebot aufstellen konnen, erfolgt die Zu-
lassung von zweckgebundenen, temporaren Nutzungen.

3. Temporédre Uberdachungen der in Text-Ziffer 1 (1) genannten Nutzungen, de-
ren Statik auf einem - mit der Verkehrsfléche fest verbundenen - Stiitzensys-
tem beruhen, wie grofflichige Markisen, sind nur innerhalb der festgesetzten
iiberbaubaren Grundstticksgrenzen mit der Zweckbestimmung "Terrasse" in
den Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
"FuBgéngerbereich" und "Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung" mit
der Nummer ,1“ zuldssig, wenn sie diesen definierten gewerblich genutzten
Terrassenflachen oder gewerblich ebenerdigen Verkaufsfldchen im Erdge-
schoss dienen bzw. die lichte Befahrbarkeit der Verkehrsfldchen in einer Min-
destbreite von 4 m gewéhrleisten. Dabei ist die Verldngerung der Dachiiber-
sténde der angrenzenden Gebé&ude bis zu einem Meter in die Verkehrsfléche
ausnahmsweise zuldssig, wenn diese als Verbindungselement zur Markise die-
nen und aus Glas sind. = Sonnenschirme erweisen sich bei den Winden an
der Ostsee wenig stabil. Auch ausfahrbare Markisen sind statisch kaum in der
Lage, den Sonnenschutz standig zu sichern. Daher ist Ziel der Festsetzung
Konstruktionen wie folgt zu ermdglichen, die auch eine wasserdichte Verbin-
dung zum angrenzenden Geb&ude ermdglicht:

4.  Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
"FuBgéngerbereich" darf fiir den Belieferungsverkehr von den Nutzungen be-
fahren werden, die an der Promenade angesiedelt sind. > Es kommen immer
ordnungsrechtliche Anfragen auf, von welchen verkehren die Promenade ge-
nutzt werden darf. Neben den Rettungs- und Reinigungsfahrzeugen sollen
diese auch Belieferungsfahrzeuge nutzen kdnnen, denn einige L&den sind rtick-
wertig nicht belieferbar.

5. Stiitzen als zusétzliche Bauteile: Es sind keine grellen und keine gldnzenden
Materialien zu verwenden. Zuldssig sind nur helltonige Farben (Remissionswert
zwischen 70 und 90). = Mit der Eingrenzung der zuldssigen Farben wird gesi-
chert, dass sich die Stiitzen dezent in das StralRenbild einfiigen.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung des geltenden Bebauungs-
planes Nr. 45 treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

2.2 Griinplanung
2.21 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Gegenuiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 45 erfolgen keine Anderungen
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2.2.2  Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Da diese Flache bisher als genehmigter AuRenbereich nach
§ 35 BauGB gilt, ist der Ausgleich nur fiir die Neuplanung zu ermitteln.

Nach dem g. Runderlass werden die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberfldchengewésser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild bewertet. Eine zu berlicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur
und Landschaft liegt vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgliter
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Planung fiihrt jedoch nicht zu mehr Versieglung, als sie bisher zuldssig und vor-
handen ist.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Verédn-
derung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemal
§ 8 BNatSchG dar.

Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem
BNatSchG nicht beriihrt. Neue Eingriffe entstehen nicht. Somit besteht kein Aus-
gleichsbedarf.

23 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung
Das Plangebiet liegt in einem touristisch gepragten Bereich. Es dient als StraRe.

In der Umgebung befinden sich ausreichend Spielméglichkeiten fiir Kinder.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN
Die Anderung fiihrt zu keiner Anderung des Gebietscharakters.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet dient als Verkehrsflache. Es wird auf die Ausfiihrungen der Begriin-
dungen zum geltenden Bebauungsplanes Nr. 45 verwiesen.
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5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Gemaf § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MafR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplitze u. &.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraRBen
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verfiillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

5.2 Altlasten

Meldung schidlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Anhaltspunkte fiir Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

5.3 Archéologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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54 Sicherheit der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemal § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraRengesetzes in der Fassung vom 23. Mai 2007 weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen. mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkungen beeintréchtigen, deren Betriebe behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder be-
hindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein.

5.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich gem&R den derzeit geltenden, amtlichen Hochwasserri-
siko- und gefahrenkarten zu einem geringen Teil innerhalb eines Hochwasserrisiko-
gebiets an der Kiiste. Die Betroffenheit ist jedoch auf den siidéstlichen Teil des Plan-
gebiets beschrénkt. Zudem sind lediglich Verkehrsflédchen betroffen.

Diese, fiir die Baunutzung vorgesehenen, Bereiche sind in den amtlichen Karten je-
doch als ausreichend geschiitztes Gebiet ausgewiesen worden.

Die Flachen sind aufgrund dieser Ausweisung entsprechend so zu behandeln, als
wirden sie

»aurch Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren
ausreichenden Schutzstandard geschiitzt werden",

Gegenwartig ist daher nicht erkennbar, dass der hier vorliegende Entwurf einen Ein-
fluss auf kiistenschutzrechtliche Belange hat.

5.6 Denkmalschutz

Die geplante Einrichtung von temporér Giberdachten Terrassen betrifft die unmittel-
bare Umgebung des Kulturdenkmals ,Villa Hollandia", Timmendorfer Platz 2. Denk-
malpflegerische Belange werden daher von der Planung beriihrt.

Aufgrund der geplanten temporér {iberdachten Terrasse mit Hilfe eines Stiitzensys-
tems besteht eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3
DSchG SH (Umgebungsschutz). Insofern ist die endgliltige Gestaltung und Ausfiih-
rung mit der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

GemaéR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind MalRnahmen in der Umgebung von denk-
malgeschutzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer wesentlich zu be-
eintrachtigen (Umgebungsschutz), somit genehmigungspflichtig und bei der zustan-
digen unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen der Projektplanung zu beantragen.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

=  Soweit sich das Uiberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 BauGB
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir éffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenann-
ten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Maf3-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst ca. 2.520 m*:

7.2 Bauliche Nutzung
Im Plangebiet sind durch die Planung keine zusétzlichen Wohnungen mdglich.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Durch die Planung entstehen der Gemeinde Planungskosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die 5. Anderung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.03.2021 als Satzung beschlossen und die Be-
griindung durch Beschluss gebilligt.

it -
W ettt — Rl De
(Melanie Puschaddel-Freitag) -
- 1. Stellvertretende des Birgermeisters -

Gemeinde Timmendorfer Strand, 10.06.202

Der B-Plan Nr. 45, 5. Anderung, tritt am /f 7 0(7 QO;U ....... in Kraft.
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