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Stand: 11.01.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir
das Gebiet nérdlich der Stralle An der Milhlenau, westlich Schwedenweg

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung und Ergénzung ist seit 2012 rechtskréftig. Die dort
angebotenen Erweiterungsmoglichkeiten in noérdlicher Richtung wurden bislang kaum ge-
nutzt. Nunmehr besteht der konkrete Wunsch eines Eigentiimers, seinen seit vielen Jahren
im Gewerbegebiet ansassigen Betrieb umfangreich zu erweitern. Die bislang in der Ge-
meinde Stockelsdorf untergebrachten Betriebsteile sollen an den Hauptstandort nach Tim-
mendorfer Strand verlegt werden. Die innerbetriebliche Organisation kann damit deutlich
verbessert werden. Das im Gewerbegebiet An der Mihlenau vorhandene Betriebsgrund-
stlick kann mit den im Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung und Ergénzung festgesetzten
Gewerbegebieten nicht im erforderlichen Ausmaf erweitert werden. Auch sind die max. zu-
lassigen Gebaudehdhen fiir die notwendige Errichtung der Gewerbehallen nicht ausrei-
chend. Die Gemeinde Timmendorfer Strand beabsichtigt daher, das Gewerbegebiet gering-
fligig in nordlicher Richtung zu erweitern und die zuldssigen Gebaudehdhen anzuheben
und hat am ........... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46, 3. Anderung und Ergén-

zung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde Timmendorfer Strand als Unterzent-

rum mit Scharbeutz im Ordnungsraum in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erho-
lung. Aullerdem ist eine Landesentwicklungsachse markiert. Timmendorfer Strand bildet

nach dem Regionalplan 2004 (alt) gemeinsam mit Scharbeutz ein Unterzentrum. Die Ge-

meinde liegt in einem Ordnungsraum flr Tourismus und Erholung. Das Plangebiet befindet
sich im baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiet und in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Die Gemeinde geht davon aus, dass Ziele und

Grundsatze der Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt fiir das Plangebiet

Gewerbegebiet, Grinflache und Flache fir die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungs-
plan ist nicht parzellenscharf. Die geringfiigige Erweiterung in nérdlicher Richtung um ca.

20 m ist keine erhebliche Abweichung von den Grundzligen der Flachennutzungsplanung.
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Der Landschaftsplan zeigt eine Gewerbeflache und entlang der Miihlenau eine Eignungs-

flache fir AusgleichsmaRnahmen. Im Plangebiet vorhandene Knicks sind dargestellt. Ent-

lang der Mihlenau ist das Ziel des Erhalts extensiver Grinlandnutzung formuliert.

Filr das Plangebiet gelten iberwiegend die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46,

2. Anderung Ergénzung. Diese setzen Gewerbegebiete, Verkehrsflachen und Griinflachen

fest.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Bahnhof*, Am Bahnhof 6a.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslage Timmendorfer Strands zwischen der
Bahnlinie Liibeck- Puttgarden und der Miihlenau. Die Grundstlicke des bestehenden Ge-
werbegebietes sind tlw. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46
und seiner 2. Anderung und Erganzung gewerblich genutzt. Im Plangebiet sind lineare Ge-
holzstrukturen vorhanden. Das Gelande féallt nach Westen zur Mihlenau ab und steigt nach
Norden leicht an. Die nordlich und westlich angrenzenden Flachen werden intensiv land-
wirtschaftlich bewirtschaftet. Siidlich setzt sich das Gewerbegebiet fort; Ostlich hinter der

Bahnlinie befindet sich die bebaute Ortslage Timmendorfer Strands.

Abb.: DA Nord
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3

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 2,2 ha 76 %
Verkehrsflache: ca. 0,2 ha 7%
Versorgungsanlagen: ca. 60 m? <1%
Grunflache: ca. 0,5 ha 17 %
Gesamt: ca. 2,9 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsalternativen oder eine andere Standortwahl bestehen nicht, da ein Gewerbebe-
trieb in eben diesem Gewerbegebiet Erweiterungsabsichten hegt bzw. die Zusammenle-
gung von Betriebssitzen beabsichtigt. Die Verlagerung des gesamten Betriebes an einen
ganzlich anderen Standort ist nicht beabsichtigt, da die Aufwendungen hierfir unwirtschaft-
lich waren. Die Inanspruchnahme der bislang unbebauten Flache westlich der Erschlie-
Rungsstralle scheidet ebenfalls aus, da die innerbetrieblichen Ablaufe auf einem Grund-

stlick optimiert werden sollen.

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet. Sowohl der
Flachennutzungsplan als auch der Landschaftsplan sehen eine gewerbliche Entwicklung an
diesem Standort vor. Die geringfligige Ausdehnung des Gewerbegebietes Richtung Norden
steht diesen Zielsetzungen nicht entgegen. Es werden umfangreiche Begriinungen vorge-

sehen.

Wirtschaft

Mit dem Vorhaben kann ein langjéhrig in Timmendorfer Strand ansadssiger Gewerbebetrieb
mit seinen Arbeitsplatzen im Ort gehalten werden. Durch die Zusammenlegung der Be-
triebsstandorte werden zudem Arbeitsplatze nach Timmendorfer Strand verlagert. Die mit-
telstdndige Wirtschaftsstruktur der Gemeinde wird dadurch gestérkt. Damit ist auch eine

Diversifikation der Beschaftigungsstruktur in der Gemeinde verbunden.
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

3.3.3 Naturschutz /| Landschaftspflege / Klimaschutz
Die umweltschiitzenden Vorgaben des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2
raumen der Innenentwicklung Vorrang ein. Es wird dort u.a. auf Brachflachen, Geb&ude-
leerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungspotenziale verwiesen. Hierzu ist auszu-
fihren, dass der bestehende Gewerbebetrieb mit Erweiterungsabsichten aufgrund zu er-
wartender Immissionen nur in einem Gewerbegebiet untergebracht werden kann. BaulU-
cken, Nachverdichtungspotenziale oder leerstehende Gebaude in Wohngebieten, Mischge-
bieten oder in Sondergebieten fiir touristische Zwecke scheiden daher von vornherein aus.
Timmendorfer Strand verflgt (iber drei Gewerbegebiete. In den bestehenden Gewerbege-
bieten siidlich Vogelsang und westlich Hauptstrale stehen auf den bebauten Grundstlicken
keine Flachenpotenziale ausreichender Grofie zur Verfugung, ebenso nicht in dem nun zur
Erweiterung stehenden Gewerbegebiet Mulhlenau. Ausreichende Nachverdichtungsmog-

lichkeiten auf dem eigenen Grundstiick bestehen ebenfalls nicht.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unterhalb des HochstmafRes der BauNVO und
darf lediglich fiir Lagerflachen bis 0,8 Uberschritten werden. Bodenversiegelungen werden
somit auf das notwendige Maf} beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden

nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des
Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit in der Gesamtschau nicht

verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Aufgrund der nur geringen Ausdehnung des Baugebietes wird eine Auswirkung auf den
Klimawandel mit dieser Bauleitplanung nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiege-
setz (GEG) und den zugehdrigen Regelwerken und Verordnungen zu erneuerbaren Ener-
gien. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umset-
zung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.
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3.3.4 Immissionen

3.4

3.4.1

Bezliglich der zu erwartenden Immissionen aus Schienenverkehrslarm bzw. Gewerbeldrm
hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 ein Gutachten erarbeiten lassen (Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-
Blro Ziegler, Molin, 2003). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigun-
gen durch den Schienenverkehr nicht zu erwarten sind. Ausgehend von den Ausfiihrungen
zu Emissionen im o.g. Gutachten ist durch die Erweiterung des Gewerbegebietes bei Be-
achtung von Malinahmen aufierdem nicht mit negativen Auswirkungen auf die éstlich der
Bahn gelegenen Wohngebiete zu rechnen. Die im Ursprungsplan festgesetzten flachenbe-
zogenen Schall-Leistungspegel werden unverdndert (bernommen. Insoweit wird das Er-
gebnis der Umweltpriifung beachtet. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die

ausflihrlichen Darlegungen im Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung) verwiesen.

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung einschlieBlich der Gliederung nach beson-
deren Eigenschaften der Betriebe (flachenbezogene Schall-Leistungspegel) wird flr die die
bereits gewerblich genutzten Grundstiicke aus der 2. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 46 libernommen und auf die Arrondierungsflachen sinngemaf Ubertra-
gen. Fir den westlichen Teil des Gewerbegebietes sind keine Einschrénkungen festge-

setzt.

Betriebswohnungen sind weiterhin allgemein zulassig, da dort vorwiegend kleinere ortliche
Betriebe wirtschaften, deren Inhaber auch vor Ort wohnen. Nicht zulassig sind wie bisher
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, da die Gemeinde die

Flachen klassischen kleineren Gewerbebetrieben vorhalten moéchte.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an ge-
eigneten Standorten sind gemanR Ziffer 2.8 Abs. 11 des Landesentwicklungsplanes bei der
Aufsteliung von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch suk-
zessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlie-
Ren. Dementsprechend wurden Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung getroffen, um schadliche Auswirkungen auf die innerdrtlichen Versorgungsstrukturen
zu vermeiden. Diesbeziigliche Festsetzungen werden aus der 2. Anderung und Ergénzung

des Bebauungsplanes Nr. 46 unverandert ibernommen.
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundfliche werden aus der 2. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 46 ebenfalls nahezu unverandert ibernommen. Da Lager-
flachen nach géangiger Rechtsprechung zur Hauptnutzung gehoren, wird fiir diese eine

Grundflachenzahl bis 0,8 zugelassen.

Wesentliche Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan betreffen die zu-
lassigen Gebaudehdhen. Bislang sind die Festsetzungen so getroffen, dass Gebaudehd-
hen von etwa 8 m (ber dem Erdgeschossfullboden méglich sind. Dieses reicht flir eine
zweigeschossige Halle fir Montagearbeiten nicht aus. Die Héhen werden daher nun mit

Bezug auf Normalhdéhennull entsprechend dem Gelandeverlauf gestaffelt festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Im gstlichen Bereich des Plangebietes wird nunmehr eine abweichende Bauweise festge-
setzt, da die geplanten Gewerbebauten eine Ladnge von mehr als 50 m bendtigen. Zur Muh-

lenau hin bleibt es bei der offenen Bauweise.

Sonstige Festsetzungen
Gestalterische Regelungen werden wie in der 2. Anderung und Erginzung des Bebau-

ungsplanes Nr. 46 getroffen, um die Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

Verkehr
Die ErschlieBung des vorhandenen Gewerbegebietes erfolgt wie bisher {iber die Strafte An
der Miihlenau. Die geplante Arrondierungsflache wird Uber eine Stichstrale mit Wendean-

lage angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. Of-
fentliche Parkplatze sind in den Strallenrdumen vorhanden bzw. geplant. Die Gemeinde

Timmendorfer Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Die grlinordnerischen Festsetzungen werden aus der 2. Anderung und Ergéanzung des Be-
bauungsplanes Nr. 46 nahezu unverdndert ibernommen und betreffen den Erhalt vorhan-
dener Bepflanzungen, die Eingriinung zum Landschaftsraum und die Griinlandentwicklung

zur Mihlenau hin.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist lber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eine de-
taillierte naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fliir Energiewende sowie dessen Anlage
im weiteren Verfahren durchgefiihrt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den
Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung) verwiesen. Fur Eingriffe in die Schutzgliter Boden
und Wasser werden ca. 1.830 m? Ausgleichsflache erforderlich, die volistéandig im Plange-
biet selbst untergebracht werden. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch

Bepflanzungen minimiert.

Die Kosten flr die Herrichtung der Ausgleichsmafinahmen belaufen sich auf ca. 15.000 €.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoflen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoft jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung dar-

stellen.

Die Erweiterung des Plangebietes berlhrt lediglich eine intensiv genutzte Ackerlandschaft.
Potenziale flr geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind dort nicht vorhanden. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung) verwiesen.
Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzu-
wendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundsatzlich solite § 39 BNatSchG
beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unterlas-

sen werden.
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Erganzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

5.1

5.2

5.3

Immissionen /| Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (Bahnstrecke Libeck-Puttgarden) aus-
gesetzt. Zudem wirken die Emissionen der geplanten Gewerbenutzung ggf. auf die im Os-
ten liegende Wohnbebauung aus. Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ein Gutachten erarbeiten lassen (Schalltechni-
sches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-Buiro Ziegler, MdlIn, 2003), dessen Ergebnisse auf die-
se 3. Anderung und Ergénzung Ubertragen werden kdnnen. Das o0.g. Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass im Hinblick auf Gewerbelarm flachenbezogene Schall-Leistungspegel
erforderlich werden. MalRnahmen zum Schutz vor Schienenverkehrslarm sind nicht not-
wendig. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 der Be-

griindung) verwiesen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt tiber die Einrichtungen der Gemeinde bzw.
der Ver- und Entsorgungstrager. Ggf. erforderliche Erweiterungen der Einrichtungen wer-

den vorgenommen.

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel. Diese diirfen in einem Bereich von
2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stltzwan-

de, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die &rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Fir die Abwasserentsorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift, ob diese
im Freigefalle vorgenommen werden kann. Sollte dieses nicht mdglich sein, ist das
Schmutzwasser Uber privat zu betreibende Pumpwerke und Druckrohrleitungen einem
noch abzustimmenden Ubergabepunkt zuzufithren. Eine Pumpstation ist analog zur 2. An-

derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 46 festgesetzt.

Am 10.10.2019 ist der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ in Kraft getreten.
Gemahl diesem Erlass ist ein Nachweis der schadlosen Regenwasserbeseitigung zu er-

bringen. Zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist ein Regenriick-
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5.4

5-5

haltebecken sudwestlich des Plangebietes vorgesehen. Fiir die Beseitigung nhormal ver-
schmutzten Niederschlagswassers, das in Gewerbegebieten anfallt, sind die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S.829 ff) zu beachten. Vor der Einleitung in
einen Wasserlauf ist flir normal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung in
einem Regenklarbecken erforderlich. Das Regenriickhaltebecken ist daher als Regenriick-
haltebecken mit Regenklarwirkung zu planen. Zum Schutz des Grundwassers muss das
auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser Uber die bewachsene, belebte Bo-
denzone versickert werden (z.B. Einsatz von begriinten Beton- oder Kunststoffgittern im
Bereich der Stellplatze). Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser gelten
die Vorschriften §§ 8-10 und 13 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- i.V.m. § 13 LWG in den
z.Zt. glltigen Fassungen. Die geplante Abwasserbehandlungsanlage (Regenriickhaltebe-
cken mit Regenklarwirkung) ist gem. § 52 LWG genehmigungspflichtig. Bei der Durchfiih-
rungsplanung hat die Gemeinde Timmendorfer Strand die wasserrechtliche Erlaubnis nach
§ 8 WHG und Genehmigung gem. § 52 LWG bei der Wasserbehdrde zu beantragen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift iber die Léschwasserver-
sorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden
Léschwassermengen von 96 m*h fiir zwei Stunden erforderlich. Die mogliche Kapazitat der
Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung soweit erforderlich durch einen Hydrantentest vor Ort geprift. Eine ausreichende
Loschwassermenge kann auch dem geplanten Regenriickhaltebecken entnommen werden.
Die Loschwasserentnahme aus dem Lo&schwasserteich (Regenriickhaltebecken) muss
gem. DIN 14210 ausgebaut werden und damit auch mit einer mind. 2,00 m Wassertiefe

sowie frostfreien Wasserenthahmestelle versehen sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass evil. im Rahmen der Objektplanung bei Gebauden (ber
40 m Lange Brandwande (§ 31 LBO) notwendig werden kénnen. Bei Gebauden, die ganz
oder teilweise mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, kann es
notig sein, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fiir Feuerwehrfahr-
zeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuer-

wehrzufahrien sind fiir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie diirfen nicht Uber Zufahrten
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergdnzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.1

6.1.1

6.1.2

zu PKW-Stellplatzen fihren. Da sie unabhangig von Stellplatzzufahrten geplant werden

missen, sind sie von diesen durch bauliche Mafinahmen abzutrennen.

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Zu betrachten sind hier
lediglich die Auswirkungen, die mit der geringfiigigen Ausdehnung des Gewerbegebietes in
nordlicher Richtung und der Anhebung der zuldssigen Gebaudehdhen verbunden sind.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde flir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich

ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geringfiigige Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes in nordlicher Richtung und
eine Anhebung der Gebaudehdthen zu schaffen. Die zuséatzlich mégliche Versiegelung um-
fasst ca. 3.650 m?2. Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 der BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 bei zwei zulassigen Vollgeschossen mit Begrenzung der zuléssi-

gen Gebaudehohen.

Fiir die Planung bedeutsame einschliagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Prifung Innenentwickiungspotenziale:
und Boden (Bodenschutzklausel,  geeignete Brachflachen, Gebaudeleer-
Umwidmungsspetrklausel in Be- sténde, Baullicken oder Nachverdich-
zug auf landwirtschaftl. Flachen, tungsflachen stehen nicht zur Verfi-
Waldflachen und flir Wohnzwecke gung, Umnutzung von landwirtschaftlich
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2) genutzten Flachen nur im notwendigen

Umfang

Klimaschutz und Anpassung an Hinweise in Begriindung

den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
LNatSchG: Funktionsfahigkeit des Natur- Artenschutz

' haushalts, der Regenerationsfa-

higkeit, der nachhaltigen Nut-

zungsfahigkeit der Naturgtiter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von moglichen Versiege-

dens sichern und wiederherstellen

lungen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
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WasG SH, Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der méglichen Versiege-
im Wirkungsgeflige des Natur- lungen, Hinweise zum Baustellenbe-
haushaltes sichern, trieb, Regenwasserriickhaltung, Hinwei-
WHG: Schutz der Gewéasser als Be- se zum sachgerechten Umgang mit
standteil des Naturhaushalts, als Abwassern
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut
LAbfWG: Forderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der natlrlichen mit Abfallen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen
BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen
auswirkungen
DSchG: Bewahrung von Denkmalern Erhalt von Bepflanzungen, Hinweise in

Landschaftsplan:

Gewerbe, an der Miihlenau Ex-
tensivierung

Begriindung

Gewerbegebiet, MaRnahme Extensivie-
rung

6.1.3

wEH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Ein Larmaktionsplan liegt im Entwurf vor. Fiir diesen Bebauungsplan wird im Hinblick auf
die Immissionsproblematik auf das detaillierte Gutachten (Ing.-Biiro Ziegler, Mdlin, 2003)

zuriickgegriffen.

Umweltbezogene Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planung
nicht berdihrt.

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerks Timmendorfer
Strand.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher
nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Weiterhin werden

die Funktionen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSch@G) bertihrt.
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

- Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird die-

ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes

sind moglich.

Das Plangebiet ist zudem Immissionen aus Schienenverkehr ausgesetzt. Das vorliegende
Larmgutachten (Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-Blro Ziegler, Mdlin, 2003),
dessen Ergebnisse auf diese 3. Anderung und Ergénzung (ibertragen werden konnen, fuhrt

zusammenfassend hierzu Folgendes aus:

Schienenverkehrsldrm

An der um 8 m an die Bahnlinie heranriickenden 6stlichen Baugrenze des Gewerbegebie-
tes im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 46 er-
hélt man Beurteilungspegel von 58 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fiir Gewerbegebiete (GE) von
65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden eingehalten. Schallschutzmalinahmen (insbe-
sondere die Festsetzung von Schallddmm-MaRen fiir die AuBenbauteile von schutzbedrf-

tigen Rdumen) sind nicht erforderlich.”

Im Bebauungsplan sind entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens daher keine
MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm vorgesehen. Eine Erheblichkeit besteht nicht.

Daher wird Schienenverkehr im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Slidéstlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal .Bahnhof, Am Bahnhof 6a.

Die nun festgesetzten Geb&udehdhen liegen in etwa bei 11 m (ber Gelénde. Nach Stidos-
ten sind stralenparallel knickédhnliche Bepflanzungen mit einzelnen Laubb&umen vorhan-
den, die das Gewerbegebiet einschlieRlich der geringfligigen Erweiterung abschirmen. Die-
se Gehdlze erreichen Hohen von mehr als 10 m. Eine Beeintrachtigung des in einer Entfer-
nung von etwa 70 m gelegenen Bahnhofgebaudes wird daher nicht angenommen. Es wird
auf die Genehmigungspflicht gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH hingewiesen: Auch Maf-
nahmen in der Umgebung von denkmalgeschltzten Bauten, die zur Folge haben, den Ein-
druck derer wesentlich zu beeintréchtigen (Umgebungsschutz), sind genehmigungspflichtig
und bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Bei Erhaltung der

Bepflanzungen (Festsetzung im Bebauungsplan) und Beachtung der Hinweise wird eine
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Erheblichkeit nicht angenommen. Dieser Belang wird daher im Folgenden nicht weiter un-

tersucht.

Im Plangebiet sind Bodendenkmaler nicht bekannt. Gemal § 15 DSchG hat, wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, dies unverzliglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigen-
timerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird ei-
ne Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter

untersucht,

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgliter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Ein-
haltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abféllen erfolgt Uiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde.
Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-

gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kii-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und zugehdriger Regelwerke und Verordnungen verzichtet. Von einer Erheblichkeit

wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan sieht gewerbliche Entwicklung vor und zeigt an der Mihlenau eine
Eignungsflache flr Ausgleichsmafnahmen mit dem Ziel des Erhalts der extensiven Grin-
landnutzung. Die Planung entspricht diesen Inhalten. Sonstige Plane liegen nicht vor.

h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europiischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung wegen der zu erwarten-
den Verkehrsstarke zwar geringfligig an, aufgrund der in Timmendorfer Strand vorwiegend
vorhandenen lockeren Bebauung und der Lage an der Ostsee mit entsprechenden klimati-
schen Verhaltnissen (Wind) kann davon ausgegangen werden, dass Immissionen oberhalb
der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten sind. Die relevante Bagatellschwel-
le der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich unterschritten werden. Von einer Erheblichkeit
wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) uberhaupt betroffen. Von einer
Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter
untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bisd und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

6.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir die Belange a) und c)

zu erwarten. Nachfolgendes beschrankt sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgqgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Die vom Eingriff betroffenen Flachen des Plangebietes und der Bereich der geplanten
MaRnahmenfliche werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerland intensiv bewirtschaftet.
Die durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes einbezogenen intensiv genutzten
Ackerflachen bieten kaum Lebensraum fir Tiere. In den vorhandenen Geholzstrukturen des
Erweiterungsbereiches (nordlicher Abschnitt am Schwedenweg) sind vorwiegend Vdgel,

ggf. in alten Bdumen Fledermausquartiere zu erwarten, in diese wird nicht eingegriffen.

Ubernommen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 sind die siidlichen am
Schwedenweg und entlang der Planstralie vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen mit
vorwiegend regionaltypischen Laubgehdlzen (Arten des Schlehen-Hasel-Knicks). Ebenso
befinden sich auf den bereits in der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 als Gewer-
begebiet festgesetzten Gewerbegrundstlicken Gehdlze. In besonders alten Baumen mogen

dort ebenfalls potenziell Sommerquartiere von Fledermausen vorhanden sein.
Flache

Der Flachennutzungsplan stellf fir das Plangebiet Gewerbegebiet, Grinflache und Flache
fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Die geringfii-
gige Erweiterung in ndérdlicher Richtung um ca. 20 m ist keine erhebliche Abweichung von

den Grundziigen der Flachennutzungsplanung.
Boden

Die vom Eingriff betroffenen Flachen des Plangebietes sowie der Bereich der geplanten
Maflhahmenflache werden landwirtschaftlich als Ackerland bewirtschaftet. Nach dem Land-
schaftsplan handelt es sich um Bereiche, die dort als Hochflache bzw. Endmorane be-
zeichnet werden. Die Bodenart nach Landschaftsplan ist Geschiebemergel. Wertvolle oder

seltene Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Bebauungsplan Nr, 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Wasser

Der Boden im Eingriffsbereich ist heute unversiegelt. Beeintrachtigungen der Grundwas-
serneubildung sind nicht gegeben. Ein Kleingewdasser ist im slidlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches vorhanden; in dieses wird nicht eingegriffen. Nach dem Landschaftsplan
liegen die Grundwasserspiegelgleichen zwischen 2 und 15 (bezogen auf NHN). Das Plan-

gebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerks Timmendorfer Strand.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehdrt zu dem kihigemaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaflig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Nach Darstellung des Landschaftsplanes liegt kei-

ne besondere Bedeutung der Flachen fir Kaltluftentstehung und/oder Kaltlufttransport vor.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den westlichen Ortsrand und die Gebaude des vor-
handenen Gewerbegebietes. Daran schliefsen sich nach Westen das Tal der Mithlenau mit

Geholzpflanzungen und nach Norden Ackerflachen an.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Biotopstrukturen ist nur eine begrenzte biologi-
sche Vielfalt in den Gehdlzen und am Kleingewasser zu erwarten. Das Kleingewasser ist
von den Planénderungen und Ergdnzungen nicht berlhrt. Besondere Wirkungsgeflige wer-

den nicht angenommen.

¢) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Derzeit gehen von der Erweiterungsflache Auswirkungen einer ordnungsgemaf betriebe-
nen Landwirtschaft aus (Larm/Staub). Schiitzenswerte Nutzungen sind in der Erweiterungs-
flache derzeit nicht vorhanden. Im vorhandenen Gewerbegebiet sind auch Betriebswoh-

nungen zuldssig.

6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 46, 2. Anderung und Ergénzung bzw. § 35
BauGB.
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6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die (iblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zulassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine

Detailangaben mdoglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt
nach einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form. Verwendete Symbole:

== — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X — keine Beeintrachtigungen

G — geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden Manahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft
und Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und

die biologische Vielfalt (7)

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1o |9 O
und Betriebsphase S 0l|Q @ |Vorhabens
infolge: m % § <
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer
arbeiten G X der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-

fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten

- zum europaischen Artenschutz siehe unter der Tabel-
le stehende Ausfiihrungen

bb) [der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-

und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

den, Wasser, Tiere, Pflanzen
G| X

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Lebensraumhabitate

- mittelfristig wird durch die Bepflanzungen und die
Extensivierung insgesamt eine Verbesserung des Ar-
teninventars erwartet

cc) |der Art und Menge an Emissio-

Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

nen von Schadstoffen, Larm,
G| X

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
zu erwarten, jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer
der Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen
Vorschriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 19 von 41



Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 m -Q
und Betriebsphase 3 ¢ |.© 8 |Vorhabens
infolge: oS o<
o
m
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- X X - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der
ten Abfalle und ihrer Beseiti- Technik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe |  ux -
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
nachbarter Plangebiete unter te ist nicht zu erwarten
Bertiicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme | X | X
i.B. auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlrlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Aus-
Vorhaben auf das Klima (z.B. wirkungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treib- X X - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
hausgasemissionen) und der Klimawandel
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der
und Stoffe X | X | anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten
[Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Europaischer Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG

Nachfolgendes ist grundsétzlich im gesamten Plangebiet beim Planvollzug zu beachten,

auch wenn diese 3. Anderung keine Eingriffe in Gehdlzstrukturen vorbereitet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN —':m
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= wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vdgel beginnen.
Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die 6ko-
logischen Funktionen nicht mehr erfilllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestinden sind
Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der um-
gebenden Tierwelt. Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf
Fledermduse bei Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatz-
malnahmen nicht verletzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor Rodung und ggf.
Bereitstellung von Ersatzquartieren). Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Pri-
fung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf

Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. [T .
und Betriebsphase Sale & |Vorhabens:
infolge: melEs5
2'm
aa) |des Baus und des Vorhan- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung
denseins der geplanten Vorha- und Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender
ben, soweit relevant einschl. Verlust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
Abrissarbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
G X durch geplante Griinlandextensivierung und die Be-
pflanzungen ist langfristig eine Verbesserung des Ar-
teninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehélze
- zum europaischen Artenschutz siehe unter der Tabel-
le stehende Ausfliihrungen
bb) lder Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flichen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird durch Bepflanzungen und Extensivie-
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X rung eine Verbesserung des Arteninventars erwartet
weit mdoglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, L&arm, X X zu erwarten, jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer
Erschitterungen, Licht, Warme der Bauphase und bei Beachtung der einschligigen

wH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 21 von 41




Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _gz o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é % | @ & |Vorhabens:
. . © |'S
infolge: m = =5
1]
und Strahlung sowie der Verur- Vorschriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen - betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
flihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X Technik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme X X
i.B. auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Aus-
Vorhaben auf das Klima (z.B. wirkungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treib- - geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
hausgasemissionen) und der X X fristig die CO?Bindung und Sauerstoffbildung
Anfélligkeit der gepl. Vorhaben
gegenliber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten
‘Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

ren.

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-

Pflanzenarten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g: @
und Betriebsphase é AR
infolge: me|Es5
Q.
o0

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

aa) |des Baus und des Vorhan-
denseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschl. E
Abrissarbeiten

- mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen
durch Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdich-
tung, Bodenabtrag und -auftrag)

- erhebliche, stdndige Auswirkungen sind Voll- und
Teilversiegelungen des Bodens

bb) [der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so- | [E
weit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist

- baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
Baustellenbetrieb

- Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft
ein

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | ==
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der
Technik nicht zu erwarten

ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

ff) |der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme X
i.B. auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

gg) |der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaB der Treib-
hausgasemissionen) und der G
Anfélligkeit der gepl. Vorhaben
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

- erhohte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
lung der Boden

hh) |der eingesetzten Techniken
und Stoffe X

X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien

nicht zu erwarten

rSymboIe: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Erginzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
» ' Q
und Betriebsphase 3 § |‘@ @ |Vorhabens:
infolge: s elES
a
m
aa) |des Baus und des Vorhan- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
denseins der geplanten Vorha- zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vor-
ben, soweit relevant einschl. schriften jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Abrissarbeiten G E Bauphase und nicht erheblich
- erhebliche, stédndige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) [der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natlrliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E solange die Versiegelungen bestehen
weit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | Technik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | -
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme X X
i.B. auf mdoglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmafy der Treib- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit ver-
hausgasemissionen) und der X X | bundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben Auswirkungen zu generieren
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten
[Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen —’
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _é’ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 & |® & |Vorhabens:
infolge: oS 2L
o
m
aa) |des Baus und des Vorhan- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei
denseins der geplanten Vorha- X X Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
ben, soweit relevant einschl. nicht zu erwarten
Abrissarbeiten
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei
sourcen, insbes. Flache, Bo- Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X |- die getroffenen Festsetzungen zu Bepflanzungen und
weit moglich die nachhaltige zur Extensivierung unterstlitzen den natirlichen Res-
Verfligbarkeit dieser Ressour- sourcenhaushalt
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, zu erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschiitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voritbergehend fir die
sachung von Beldstigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschia-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
X G |- fir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden
StraRenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der
Abgasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswir-
kungen durch die zusatzlichen Emissionen bei Pla-
nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X | X | Technik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme X X
i.B. auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
R . [ Ko}
und Betriebsphase 3 § | @ @ |Vorhabens:
infolge: mllES
2m
gg) |der Auswirkungen der gepl. -klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima (z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmaly der Treib- génge werden naturgemaR durch neue Baukdrper
hausgasemissionen) und der beeinflusst.
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben - Aussagen zu Art und AusmaB der Treibhausgasemis-
gegenliber den Folgen des sion sind im derzeitigen Planstand nicht maglich, da
Klimawandels noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachteili-
X X ge Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz ~ (EEWarmeG),
der Verordnung (ber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Ener-
gieeinsparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des
Klimawandels nicht anféllig.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten

Eymbole: --— nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zun4chst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die

Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzglter zueinander dar.

von —>
Wechselwir_‘- Fliche/
k::t?:nn;x' Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft/Klima
Schutzgiitern
| auf
. Populations- Nahrung, Lebensgrund- |Lebensgrund- |Lebensgrundlage,
Tiere dynamik, Sauerstoff, lage, lage, Lebensraum
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum  |Lebensraum
Frafd, Tritt, Konkurrenzverhal-{Lebensraum, |Lebensgrund- |Wuchs- und Um-
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und lage, feldbedingungen
Bestidubung, Verbrei- |Vergesellschaf-  |Schadstoff- Lebensraum
tung tung quelle
i Diingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag |Stoffverlage- |Bodenklima,
Flache / Bo-|rritt/verdichtung, Bodenbildung, rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, Beeinflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en 0O2-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abde-
ckung/Schutz vor
Erosion
Gewasserverunreini- {Gewasserreini-  |Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser gung, gung, Triibung, Versickerung |Gewdssertempe-
Nahrstoffeintrag Regulation des Sedimente, ratur
Wasserhaushaltes|Pufferfunktion
. CO2-Produktion, O2- {02-Produktion, Staubbildung |Lokalklima Herausbildung
Luft / Klima  |verbrauch CO2-Aufnahme, (Wolken, Ne-  |verschiedener
Beeinflussung von bel), Klimazonen
Luftstrdmungen Luftfeuchte (Stadt, Land, ...)

Im vorliegenden Fall bleibt der rdumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet

beschrankt. Die Bepflanzungen und die Extensivierung werden in der Gesamtschau zu ei-

ner Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemeinschaften fihren. Uber das

Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' £
und Betriebsphase 3 | @ & Vorhabens:
infolge: melEs
a
m
aa) |des Baus und des Vorhan- ~ baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
denseins der geplanten Vorha- sind durch den Einsatz von Baukranen u.a. zu erwar-
ben, soweit relevant einschl. ten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
Abrissarbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
néchst den Verlust des vorhandenen Arteninventars
X G | biszur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen und Extensivie-
rungen ist langfristig eine Zunahme der biologischen
Vielfalt zu erwarten
- sténdige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukérper, aufgrund der
Festsetzungen zum Erhalt und die geplanten
Neupflanzungen aber nicht erheblich
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - aufgrund der nur geringfiigigen Erweiterung sind keine
sourcen, insbes. Flache, Bo- erheblichen Auswirkungen zu erwarten
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-| X | X
weit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustelienbetrieb
nen von Schadstoffen, L&rm, zu erwarten, jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer
Erschiitterungen, Licht, Warme der Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Beldstigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
iungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) [der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | Technik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe — o
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme X X
i.B. auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlirlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmall der Treib- X X
hausgasemissionen) und der
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegenliber den Folgen des
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
@ 0 |9
und Betriebsphase 5 & | '@ & [Vorhabens:
infolge: a3 25
Q.
m
Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten
|Symbo|e: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevolkerung insgesamt

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
1 Q
und Betriebsphase R AK @ |Vorhabens:
infolge: mElEs
o
01]
aa) |des Baus und des Vorhan- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
denseins der geplanten Vorha- zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vor-
ben, soweit relevant einschl. schriften jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Abrissarbeiten Bauphase und nicht erheblich. Potenziell auftretende
Emissionen in der Bauphase sind:
e Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
e Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustel-
leneinrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und
G G bedingt durch den Baustellenverkehr,

o Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei
der Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt
bzw. Bitumen sowie beim Aufbringen von Farban-
strichen,

¢ Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschiitten von Treib- und Schmierstoffen.

- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind

Schall- und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)

bb) |der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so- G
weit maoglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist

- dem einmaligen Eingriff in die natlrlichen Ressourcen
steht die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen
gegeniiber
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
; ' 2
und Betriebsphase 3 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: m _g =<
m
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
Erschitterungen, Licht, Warme flir die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der
und Strahlung sowie der Verur- einschlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe
sachung von Belastigungen G E | Punkt aa)
- Gerauschimmissionen durch Gewerbe
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) [(der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bau-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- abfallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Ge-
X X | werbeabflle in iiblichen Mengen an. Die Abfallentsor-
gung erfolgt langfristig tiber die von den Gemeinden
verpflichteten Verbédnde und Unternehmen unter Be-
achtung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) [der Risiken fiir die menschliche - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X Technik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme X X
i.B. auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen
gg) |[der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Aus-
Vorhaben auf das Klima (z.B. wirkungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der X X
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegenliber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschlagi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten
|Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Die Emissionen der geplanten Gewerbenutzung wirken sich ggf. auf die im Osten benach-
barte Wohnbebauung aus. Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat im Rahmen der Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ein Gutachten erarbeiten lassen
(Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-Biiro Ziegler, Mélin, 2003), dessen Ergeb-
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nisse auf diese 3. Anderung und Ergénzung (bertragen werden kénnen. Das o.g. Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf Gewerbeldrm flachenbezogene Schall-

Leistungspegel erforderlich werden. Das Gutachten fasst wie folgt zusammen:

Gewerbelarm

Durch die Verschiebung der Baugrenze um etwa 8 m in Richtung der Wohnbebauung 0Ost-
lich der Bahnlinie ergeben sich dort nur geringfligige Pegelerhéhungen. Bei unverandert
bleibenden flachenbezogenen Schallleistungspegein werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts weiterhin einge-
halten. Die im geltenden Bebauungsplan Nr. 46 festgesetzten Werte von Lw = 60 dB(A) pro
m? tags und Lw = 45 dB(A) pro m? nachts konnen flir das eingeschrénkte Gewerbegebiet im

Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung unveréndert iibernommen werden."

Ausgehend von diesen Ergebnissen und unter Berlicksichtigung der festgesetzten flachen-
bezogenen Schall-Leistungspegel analog zum Ursprungsplan sind Beeintrachtigungen der

Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
von Lw = 60 dB(A)/m? am Tag und Lw = 45 dB(A)/m? in der Nacht in der Planzeichnung flr
die Teilgebiete GE-E erfolgt auf der Rechtsgrundlage von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
mit Gliederung des Plangebietes in uneingeschrankte und eingeschrénkte Teilflachen. Dem
Urteil des Bundes-Verwaltungsgerichts aus dem Jahr 2017 (4 CN 7/16), wonach das Plan-
gebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung enthalten muss (oder, was auf dasselbe
hinauslauft, ein Teilgebiet, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8

BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen), wird damit entsprochen.

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten IFSP und den resultieren-
den Immissionskontingenten an den mafgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der
GréRe der in Anspruch genommenen Flache der Betriebsansiedlung mit Berlicksichtigung
der Bodenddmpfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN ISO
9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer Emissionsho-
he von 1 m. Das RaumwinkelmaR betragt 3 dB(A) fiir eine halbkugelférmige freie Schal-
lausbreitung ohne Beriicksichtigung von Hindernissen. Dieses Berechnungsverfahren liegt

der Festsetzung der IFSP zugrunde.

Betriebe und Anlagen erflillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden

Gerausche die Immissionskontingente nicht (iberschreiten. Ein Vorhaben erflllt auch dann

2H PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 31 von 41



Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.2.4

die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet. Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel kommen auch die realen Schal-
lausbreitungsparameter zur Anwendung, alle abschirmenden Hindernisse (betriebseigene
und -fremde Gebaude, Larmschutzwande, topographische Gegebenheiten etc.) im Schal-
lausbreitungsweg werden beriicksichtigt und die Beurteilungskriterien der TA Larm (Ein-

wirkzeiten, Ton- und Impulshaltigkeit) sind anzuwenden.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb des Bebauungs-
planes bleiben von der Gerduschkontingentierung unberihrt und sind ggf. im Einzelfall zu

prifen.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mog-
lich ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsétzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund der erforderlichen geringfligigen

Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes nicht moglich.
Tiere/Pflanzen

Erhalt vorhandener Gehdlze, umfangreiche Geholzpflanzungen im Norden des Plangebie-
tes (ca. 1.240 m?), Entwicklung intensiver Ackernutzung zu einer extensiven Griinlandnut-
zung (ca. 1.970 m?), Beachtung der im gesamten Plangebiet grundsétzlich anzuwendenden
Artenschutzvorschriften beim Planvolizug (Rodungszeitpunkt fir Geholze auflerhalb des
Zeitraums 1. Méarz bis 30. September, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Fleder-

mause)

Entwicklung extensiven Griinlandes:

¢ Verwendung standortgerechter Regiosaatgutmischung des Nordostdeutschen Tief-
landes

e Kein Umbruch und keine Nach- oder Reparatursaat
¢ Keine zusatzlichen Entwasserungsmalnahmen

e Zerstdorung vorhandener Drainagen

e Keine Ablagerung von Materialien und Geraten

e Keine Wildf(itterungen

e keine Verwendung von Schédlings- oder Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonsti-
ger Biozide

¢ Verzicht auf Dlngemittel jeglicher Art (einschlieflich Klarschlamm, Gille, Festmist,
Gérreste u. a.)

Seite 32 von 41 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



E

Stand: 11.01.2021

§

Bei Beweidung (in Verbindung mit siidlich angrenzender Flache):

e max. 1 Tier pro ha (1 Rind oder Pferd bzw. 3 Schafe) inkl. diesjahrigem Jungtier

e Sommerbeweidung in der Zeit zwischen 1. Mai bis 31. Oktober (Beginn und Ende
der Beweidung orientiert sich an der Trittfestigkeit und am Futterangebot)

e Keine Zuflitterung

o Keine Nutzung als Portionsweide

o Kein Walzen oder Schleppen

Bei Mahd:

e Mahd ab 15. Juli (2. Schnitt im Spatsommer moglich)

e Das Mahgut ist abzufahren

o Walzen oder Schleppen nur vom 1. November bis 28. Februar

Bepflanzungen

Die Bepflanzungen erfolgen 3-reihig mit mind. 1 Gehdlz pro 2 m* und erhalten zum Schutz

vor Verbiss eine forstiibliche Schutzeinzaunung in einer Hohe von 1,50 m.

Alle 15 m ein Uberhalter (Qualitidt Hochstamm, 2xv, StU 8 -10 cm)

¢ Acer pseudoplatanus
e Carpinus betulus
e Quercus robur

e Sorbus aucuparia

Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche

Eberesche

Geholze (Qualitit: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, GréRe 60 — 100 cm)

e Acer campestre
¢ Crataegus monogyna
e Corylus avellana

¢ Cornus sanguinea

Feld-Ahorn
WeilRdorn
Hasel

Roter Hartriegel

e Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

» Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
¢ Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hundsrose

e Sambucus nigra Holunder

e Sorbus aucuparia  Eberesche

e Viburnum opulus Schneeball

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Erginzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fiir die AuRenbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich
zwischen 570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweie LED-Lampen,

UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind aligemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Flache

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Fléachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgese-
hen sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden
durch eine ordnungsgemafe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversie-
gelungen werden auf das notwendige Maly beschrankt. Stellplatze fir PKW sind wasser-

durchlassig zu gestalten.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, gliltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der intensiven Ackernutzung wird bei den in
Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz ange-

nommen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Ver-
héltnis 1 zu 0,5 fir Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fiir wasser-
durchlassige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
nommen und entsprechend zu einem hdéher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine
Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bo-
denverhaltnisse jedoch nicht moglich. Es ist slidwestlich des Plangebietes ein Regenriick-
haltebecken gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46, 2. Anderung und Er-

ganzung vorgesehen.

Das Gewerbegebiet vergrofRert sich um ca. 4.560 m?. Ausgehend von einer max. zuléassi-

gen Grundflachenzahl von 0,8 kdnnen ca. 3.650 m? zusatzlich versiegelt werden. Hierflir
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6.2.5

6.2.6

sind nhach dem o.g. Erlass ca. 1.830 m? Ausgleichsflache fir Eingriffe in die Schutzglter
Boden und Wasser erforderlich (3.650 x 0,5). Die fir eine Griinlandentwicklung vorgesehe-
ne Flache umfasst ca. 1.970 m?. Der Ausgleich kann damit vollstandig im Plangebiet unter-

gebracht werden. Die Sicherung erfolgt durch stédtebaulichen Vertrag.

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

mafinahmen erforderlich.
Landschaft

Die Hohenbeschrankung begrenzt in Verbindung mit dem Erhalt von Geholzen und der um-
fangreich vorgesehenen Bepflanzung am ndrdlichen und westlichen Rand des Gewerbege-
bietes die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen
hier ebenfalls unterstiitzend wirken. Die Sicherung der Bepflanzung erfolgt durch stadte-

baulichen Vertrag.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Festsetzung flachenbezogener Schall-Leistungspegel.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbhereich des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Planungsalternativen bestehen nicht, da ein Gewerbebetrieb in eben diesem Gewerbege-
biet Erweiterungsabsichten hegt bzw. die Zusammenlegung von Betriebssitzen beabsich-
tigt. Die Inanspruchnahme der bislang unbebauten Flache westlich der Erschlieffungsstra-
Re scheidet ebenfalls aus, da die innerbetrieblichen Ablaufe auf einem Grundstlick opti-

miert werden sollen,

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur

schwere Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die
dem gegenwadrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grundséatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht.

Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafihahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnten, zu berwachen. Der Um-
weltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméafige
Uberpriifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Sie stellt le-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden

kann, sind umfangreiche UberwachungsmafRnahmen nicht erforderlich.

Die BepflanzungsmaRnahmen und die Grinlandentwicklung werden durch eine Endbege-
hung und ggf. Anwachspflegemafihahmen begleitet. Die Einhaltung der flichenbezogenen

Schall-Leistungspegel ist im Rahmen des Bauantragverfahrens nachzuweisen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in Schutzgiiter des Naturschutzes. Erforderliche Aus-
gleichsmafinahmen werden im Plangebiet selbst untergebracht. Zum Schutz der &stlich
hinter der Bahnlinie gelegenen Bebauung werden flachenbezogene Schall-Leistungspegel

festgesetzt.
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6.3.4 Referenzliste der Quelien

71

® Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Ge-
meinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energie-
wende sowie dessen Anlage

o Landschaftsplan

o Gutachten zu Larmschutz (Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-Blro
Ziegler, Molin, 2003)

o Ortsbesichtigung

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefilige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen
etc. Baustrafien und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die hach Beendigung der Baumafihahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-

zUglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin oder den Eigent-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen

Bodenbeschaffenheit.

Denkmalschutz

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Bahnhof‘, Am Bahnhof 6a. Es
wird auf die Genehmigungspflicht gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH hingewiesen: Auch
Malinahmen in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben den
Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), sind genehmigungs-

pflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Gewasser

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft das Gewéasser 1.4 (Timmendorfer
Muhlengraben). Gemall § 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Aal-
beek ist entlang des Gewassers ein 5 m breiter Verfligungsstreifen, gemessen ab der obe-
ren Boschungskante, flr die Gewéasserunterhaltung und die Raumgutablagerung freizuhal-

fen.

Bahnanlagen
Die Deutsche Bahn AG, DB Immabilien, Region Nord, teilt mit Schreiben vom 21.04.2020

Folgendes mit:

,Durch das Vorhaben dlrfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Die Abstdnde sind
gemafl Landesbauordnung einzuhalten. Einer Abstandsunterschreitung wird grundséatzlich
nicht zugestimmt. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen (inshesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.

durch Bremsstéube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu

Seite 38 von 41 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN —.:u'l



Stand: 11.01.2021

7.6

7.6.1

7.6.2

Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Eine Zunahme an Zugzahlen bei

Tag und bei Nacht sind nicht auszuschlie3en.”
Das Eisenbahn-Bundesamt teilt mit Schreiben vom 05.01.2021 Folgendes mit:

,Grundsétzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Absténde zu den Ei-
senbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten. Der Grundstlickeigentiimer hat daflir Sorge zu tragen, dass von der Nut-
zung des Grundstiicks keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisen-
bahnbetrieb auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort, ge-
fahrdet oder behindert wird. Beim Einsatz von Kranen und Hebegeraten im Gefahrenbe-
reich der Eisenbahnbetriebsanlage ist ein Uberstreichen der Gleisanlage auferhalb von
Sperrpausen auszuschlieRen. Oberflachen- und Abwésser diirfen nicht auf die Bahnanla-
gen abgeleitet werden. Beleuchtungseinrichtungen miissen so gestaltet werden, dass eine
Blendung des Eisenbahnbetriebes oder eine Verfélschung von Signalen der Eisenbahn
ausgeschlossen ist. Gehdlze und Stréucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wéhlen, dass
der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume
und Straucher miissen durch ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom Gleis entfernt sein,
dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet
wird. Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen z&hlen, sind zu

dulden.”

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 22.04.2020

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und

vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Westnetz GmbH vom 15.05.2020
Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmalinahmen (Ausbau der Strallen, Verle-
gung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit

wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruck-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungsein-richtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veran-

lassen, dass sich die bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbei-
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7.6.3

ten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@-
westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz in

Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hin-
weis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der

Energieversorgung Timmendorfer Strand GmbH & Co. KG als Eigentiimerin der Anlage(n).

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.03.2020

Gegen die o.a. Planung haben wir grundséatzlich keine Bedenken. Sofern neue Geb&ude an
das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich der
Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice unter
der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kontaktformular im Internet unter der Adres-
se: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren. Geschéftskunden kénnen Uber die Hotline 0800
3301300 oder Uber die E-Mail-Adresse: https://geschaeftskunden.telekom.de/kontakt-kmu-

fn Kontakt mit dem Geschéaftskundenvertrieb aufnehmen.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, flir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstlicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die
geplanten Mafinahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgeflihrt werden kénnen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Kosten durch die Strafenbau- und Erschlie-

Rungsmalinahmen zu erwarten.
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Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der GWmen-

dorfer Strand am q?ﬁ@f/‘gebllhgt.
Q/W(, ¢

Timmendorfer Strand,

1. Stellv. d. Bﬁrgermeisters

worden.
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