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Art der baulichen Nutzung
(69 Abs. T Nr. T BauGB i.V. mit 99 1 - 16 BauNV0)

Im festgesetzten “Reinen Wohngebiet” (WR) sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0
die, Ausnahmen des § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
den’ Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. T Nr. T BauGB 7.V. mit § 16 BauNV0)

Fiir die Baugrundstiicke 3 bis 8 ist eine Sockelhdhe des ErdgeschoBfuBbodens

von 15 cm iiber dem Bezugspunkt einzuhalten, ansonsten ist eine Sockelhdhe

des ErdgeschoBfuBbodens von 60 cm iiber den Bezugspunkt einzuhalten.

Bezugspunkt ist:

_ bei ebenem Gelinde die Oberkante der zugehdorigen ErschlieBungsstraBe
gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebdudefront

~ bei ansteigendem Gelande die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstra-
Be, vermehrt um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der
Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

_ bei abfallendem Gelande die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstraBe
vermindert um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der
Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

Fiir die Baugrundstiicke 3 bis 8 darf die zuldssige Traufhdhe maximal 3,0 m
betragen. Der Bezugspunkt entspricht der Definition des Absatzes g1

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(G 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 7.V. mit § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O, offene Garagen und Garagen,
sind nur auBerhalb der Vorgarten (Flachen zwischen der Grenze zur offentli-
chen Verkehrsflache und der vorderen Bauflucht) zuldssig.

Zahl der Wohnungen

(59 Abs. T Nr. 6 BauGB)

Im WR-Gebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebdude nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.

Griinflachen .
(59 Abs. T Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfldachen - Hausgarten -

ist ausschlieBlich eine Bepflanzung von standortgerechten Gehdolzen mit Aus-
nahme von Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) o . 5
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind als StraBenbdume

Vogelkirschen (Prunus avicum) als 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldachen zum Anpflanzen von
Biumen und Strauchern sind ausschlieBlich standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb des WA-Gebietes ist je Baugrundstiick mindestens ein firstiber-
<chreitender Einzelbaum (Qualitdt von mindestens 15 cm Stammumfang) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. :

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit O 82 LBO)

Die Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich als
Laubgehdlze bis zu einer Hohe von 0,70 m iber Oberkante der zugehorigen Er-
schlieBungsstraBe zuldssig. Zusdtzlich kann auf der dem Grundstick zuge-
wandten Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden. Gartenpfosten und Ein-
fahrtstore diirfen ebenfalls eine Hohe von 0,70 m nicht iiberschreiten.



