TEIL B : TEX:

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

Die Festsetzungen des Ursprungplanes und dessen 1. vereinfachten Ande-
rung gelten nicht fur diese 2. vereinfachte Anderung. Der Text wird wie folgt
neu gefaldt:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

Zu dem allgemeinen Wohngebiet sind geméf3 die 8 1 Abs. 6 BauNVO
die Ausnahmen Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe und Nr. 5 (Tankstellen) des § 4 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache in dem allgemeinen Wohngebiet darf gemal’
§ 11 Abs. 4 BauNVO fur Garagen und Stellplatze mit thren Zufahrten fur
die Nebenanlagen im Sinne § 14 und fur Anlagen, unterhalb der Gelan-
deoberfléche, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis
zu 80% Uberschritten werden.

3. Von Bepflanzung freizuhaltende Fliachen (Freihaltezone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die entlang der Verkehrsflachen gekennzeichneten Freihaltezonen sind
von Bepflanzungen freizuhalten.

4. Grundstiuckzufahrten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsfla-
che zulassig.

5. Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubgehdl-
ze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.2 Entlang des Hainholzweges sind auf den festgesetzten Standorten als
Einzelbdume Stileichen (Quercus robur), als dreimal verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

5.3 Fur die Einfriedigung zu offentlichen Verkehrsflachen des Hainholzwe-
ges sind auf den Baugrundstucken als Anpflanzungen folgende Pflan-
zenarten alternativ zu verwenden:

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Luguster

6. Baugestalterische Festsetzungen

6.1 Garagen und Nebengebaude

Fur Garagen und Nebengebaude, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen
sichtbar sind, mussen die gleichen Materialien, wie fur den Hauptbau-
kérper verwendet werden, ausgenommen offene Garagen (Carport).

6.2 Einfriedigung
Die Einrfiedigungen zu dfentlichen Verkehrsflachen sind ausschlie3lich

als Laubgeholze zuldssig. Zusétzlich kann auf der, dem Baukorper zu-
gewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.



