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1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1(1) BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemdB § 1 Abs.5 BauNVO die Nutzung Ldden,
Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe nicht zuldssig.
GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen “Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und
"Sonstige Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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1.2 In den reinen Wohngebieten (WR) sind gemdB § 1 Abs.6 BauNVO die genanten
Ausnahmen nicht zuldssig.

1.3 Die festgesetzte Zweigeschossigkeit der Baukorper im siidlichen Teil des Plangebietes

kann als Ausnahme auf drei VollgeschoBe angehoben werden, wenn der Baukorper dem sozialen
Wohnungsbau dient, eine maximale Traufhdhe von 8m nicht iiberschreitet und die Dachneigung
kleiner, oder gleich 40 Grad ist.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 Nr. 1 und 2 BauGB + § 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1.5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zuldssig, wenn diese
durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Treppenhduser, Erker o. Vorddcher) bedingt sind.

3.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§ 9 ABS.1(4) BauGB)

3.1 Stellpdtze und Garagen sind in allen Baugebieten grundsdtzlich zuldssig,

sofern nach maximal 4 Stellpldtzen eine mindestens 2m breite, gdrtnerisch gestaltete
Unterbrechung erfolgt, zusdtzlich ist eine Obergriinung durch Carports mit

Kletterpflanzen: Hopfen, GeiBblatt und Waldrebe festgesetzt.

Im Baugebiet WA1 sind Garagen und Nebenanlagen nur auf den gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
Garagen sind mit der gleichen Dachdeckung wie das Haupthaus herzustellen. Geneigte
Garagendachfldchen miissen eine Dachneigung von mindestens 28 Grad aufweisen.

4.0 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
sowie Erhaltung von Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

4.1 In den StraBenraum der HaupterschlieBung sind gemdB Planzeichnung im
Abstand von 8 — 10 Metern Birken anzupflanzen.

Betula pendula — WeiBbirke 4 x v. Hochstamm 16 -18

4.2. In den Griinstreifen am Wanderweg sind gemdB8 Planzeichnung Vogelkirschen
zu pflanzen.

Prunus avium - Vogelkirsche
Heister 2 x v. 200 - 250

4.3 Auf die platzartige Erweiterung sind 2 Linden in Anlehnung an die Planzeichnung
anzupflanzen.

Tilia cordata — Winterlinde
Hochstamm 3 x v. 16 — 18

4.4 Die innerhalb der Baugrundstiicke dargestellten Baumstandorte sind mit
folgenden Arten und Qualitten zu erfiillen.

Acer platanoides — Spitzahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Tilia cordata — Winterlinde
Betula pendula — Birke

Heister 2 x v. 200 — 250

4.5 Die neu anzulegenden Knicks sind gemdB Planzeichnung mit Systemskizze
anzulegen. Die zu verwendenden Arten sind:

Corylus avellana - Hasel
Crataequs monogyna - WeiBdorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Enonymus europaea - Pfaffenhut
Rosa canina - Hundsrose
Prinus spinosa — Schlehe
Acer campestre — Feldahorn
Querus robur - Stieleiche
Salix caprea — Salweide
Populus tremula — Zitterpappel
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Qualitgt: Leichte Strducher 1 x v. 70 — 90 bzw. Leichte Heister 1 x v. 80 —100

4.6 Am DurchlaB fiir die nach Norden fiihrende WohnstraBe sind 2 Uberhdlter zu
pflanzen.

Quercus robur — Stieleiche

Stammbusch 3 x v. 12 -14

4.7 Die ausgewiesenen Griinfldchen zwischen Knicks und geplanten StraBen sind zu
einem Vogelbeer — Feldahorn — Gebiisch zu entwickeln.

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

je 2 x v. Heister 125 - 150

4.8 Die anzupflanzenden Hecken sind als Flieder— oder WeiBdornhecke
anzulegen.Die Pflege als Schnitthecke ist zuldssig.

Crataegus monogyna — WeiBdorn oder
Syringa vulgaris — Gemeiner Flieder

49 Die notwendigen Knickdurchbriiche sind so vorzunehmen, daB vorhandene
Uberhdlter erhalten bleiben.

5.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
LANDSCHAFT AUF GRUNDSTUCKS— UND VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die im Baugebiet anfallenden iiberschiissigen Erdmassen sind fiir die geplanten
Knickwdlle zu verwenden sowie innerhalb der ausgewiesenen Flachen max. 30 ccm aufzuschiitten

5.2. Innerhalb der platzartigen Erweiterung sind mindestens 120 gm als Rasen und
Schotterrasen anzulegen.

5.3 AuBerhalb der festgesezten liberbaubaren Fldchen, der ErschlieBungsanlagen
einschlieBlich der Park— und Stellpldtze sind Abgrabungen und Aufschittungen in den
rickwdrtigen Gartenfldchen nicht zuldssig.



6.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR: UND
LANDSCHAFT AUF AUSGEWIESENEN GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

6.1 Die vorhandenen Knicks sind innerhalb der ausgewiesenen offentlichen
Griinstreifen von 10 Metern Breite (5 Meter an der Westgrenze und am Fockenrader
Redder) zu pflegen und zu entwickeln. Nicht zuldssig sind Ablagerungen,
Befestigungen, Bepflanzung, Diingung. Zuldssig ist die sporadische Mahd derr

Sdume sowie die Offenhaltung eines Rasenweges fiir Schnittarbeiten im Winfter.

6.2 Die ausgewiesenen Wiesenflichen sind 2 x jdhrlich, bei Bedarf auch ofter zu
mdhen. Diingung und Entwdsserung sind nicht zuldssig.

6.3 Die ausgewiesenen Flichen am Nord—West—Rand des Plangebietes sind der
Sukzession zu liberlassen. Der obere Abschnitt des Grabens an der Binsenwiese ist
zu schlieBen (30 m).

6.4 Die ausgewiesene Spielfldche soll sich aus den Elementen Erdhiigel, Mulden,
Baumstdmmen und Findlinge zusammensetzen.

6.5 Das anfallende Oberflichenwasser ist in Grdben und Becken gemdB
Planzeichnung aufzufangen. Der Uberlauf erfolgt natiirlich, der vorhandenen
Topographie folgend. Die Einldufe konnen ggfs. mit Feldsteinen befestigt werden.
Die Pflegearbeiten sind auf Entschlammen und Mahd der Grdbenufer zu
beschranken. Die Ausbildung der Erdbecken erfolgt gemdB Systemschnitt mit
Uferneigungen >= 1 : 3.

6.6 Weitere Retentionsbereiche sind die ausgewiesenen Knickschutzstreifen in Grdben,
sowie die Griinflaiche im Nordwesten.

7.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

7.1 Hdhenlage: Bauliche Anlagen diirfen gemdB § 9 Abs. 2 BauGB nicht héher qls 0,60 m iiber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Die Bezugshdhe zur Errichtung baulicher
Anlagen ist die Oberkante der nichstliegenden dffentlichen StraBe. Bei abfallendem oder ansteigenden
Geldnde kann die Sockelhdhe (0,60 m) um das MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert/ergdnzt werden.

7.2 In den Gebieten 1, 2, 3, 5, 6, und 9 sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BquGB je Wohngebdude
nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig. )**

8.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 ABS.4 BauGB LV. MIT § 92 LBO)

8.1 Dach

Alle Hauptgebdude, sofern im Bebauungsplan mit einer Firstrichtung belegt, sind mit einem
Satteldach oder Kriippelwalm zu versehen.

Die Dachneigung ist mit 40 +/— 5 festqesetzt, fiir die Eindeckung ist ein roter bzw.
rotbrauner Betondachstein oder eine Dachpfanne vorzusehen.

Fiir die gekennzeichneten Zeltddcher ist eine Dachneigung

von 20 +/- 5 festgesetzt, fiir die Eindeckung ist ein rot bzw. rotbrauner Betondachstein
o. Dachpfanne, Zink oder Kupfer vorzusehen.

Ausgenommen von den obigen

Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind schrdgverglaste Dachfldchen oder
Sonnenkollektoren, sowie begriinte Ddcher.

8.2 Die Drempelhdhe wird auf max. 50cm festgesetzt.

8.3 Fassade

Fir alle Hauptgebdude in den Baugebieten ist fiir die AuBenwandfldche ein roter /
rotbrauner Ziegel, ein heller Putz, oder Holz als Fassadenmaterial vorzusehen,
Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig.

8.4 FuB— und Radwege
Fur die festgesetzten offentlichen FuB— und Radwege ist eine wassergebundene Deckung
vorzusehen.

8.5 Park— und Stellpldtze

Die Park— und Stellpldtze sowie deren Zufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Vorgesehen werden konnen insbesondere Pflastermaterialien mit Rasenfugen, Schotterrasen
oder Rasengittersteine. Im Baugebiet WA1 sind Stellpldtze ausschlieBlich in der
ausgewiesenen Fldche fiir Nebenanlagen zuldssig.

8.6 Einfriedungen
Fir die Grundstiicksteile die an offentliche ErschlieBungselemente grenzen isit qls
Einfriedung eine Hecke bis zu einer Hohe von 1,50 m vorzusehen.

8.7 Wintergdrten

Wintergdrten sind nur an den EinfamilienhGusern im WA1 und im WR zuldsstig,

Die Festsetzungen iiber die Dachneigung gelten auch fiir Wintergdrten.

Fiir die Verglasung der Wintergdrten sind ausschlieBlich stehende Fensterformate zu
verwenden. Die Verglasung der Wintergdrten tragenden Profile sind in einheitiicher
Farbgebung vorzusehen. Hier sind die einzelnen Wintergdrten durch gemauerte
Wandscheiben vollstdndigzu trennen.

8.8 Schallschutzwand / Garagenzone

Die notwendige, ostliche Wandscheibe der festgesetzten Nebenanlagen und/oyder
Garagenzone ist in rotem Mauerwerk ohne Offnungen zu erstellen.

Die Mauerwerksteile sind je Hauseinheit durch einen Pfeiler, sowie durch eime Fassaden—
begriinung zu gliedern.

9.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Nebenanlagen und /
“bezogen

egriindung :

9.2 GemdB8 § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB werden fiir die Gebdude die an der BundesstraBe B76 gelegenen
WA Gebiete 5 bis 8, MaBnahmen der Grundgestaltung und passive SchallschyutzmaBnahmen an den
Fassaden zum Schutz vor schddlichen GerGuschimmissionen festgesetzt. Dem stindigen Aufenthalt
von Personen dienende RGume sind an den der BundesstraBe B76 zugewandten Fassaden

passive SchallschutzmaBnahmen gemdB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbay” vorzusehen und
gleichzeitig mit dem Beginn der Errichtung der dahinter liegenden Bebauung fertigzustellen. )*

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-— MaBe (erf. R’y res ) aller
AuBenbauteile (AuBenwdnde, Fenster, Zuluftoffnungen) der jeweiligen Aufenthaitsriume
betragen:

Ldrmpegel—| "MaBgeblicher AuBen— Raumart
bereich lgrmpegel” /dB(A)

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume
in Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrgume und
dhnliches erf.R’w,res /dB

I 61 bis 65 35

eise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fiihren.

Fenster von.zum Schlafen vorgesehen Rdumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind zu
weniger gerduschbelasteten Gebdudefronten hin zu orientieren. Werden sie qusnahmsweise
an Gebdudefronten vorgesehen, die im Ldrmpegelbereich Il liegen, so sind sie mit schall-
geddmpften Zuluftoffnungen zu versehen.

ES GILT DIE BauNVO IN DER FASSUNG VOM 22. APRIL 1993

* ergdnzt aufgrund der Verfigung des Kreises vom 14.08.1996

)
)¥* ergdnzt aufgrund satzungsergdnzenden Beschlusses der Gemeinde Timmendorfer Strand
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) \ge\‘cindert aufgrund der Verfiigung des Kreises vom 24.02.1997



