Tl B: TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1(1) BauGB i.V. mit Par. 4 BauNV0))

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemd8 § 1 Abs.5 BauNVO die
Nutzung Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe nicht zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen “Gartenbaubetriebe”,

"Tankstellen” und "Sonstige Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Im Gebiet WA-1 sind 5 Wohneinheiten pro Gebdude zuldssig.

1.3 Im Gebiet WA-2 und WA-3 ist jeweils nur 1 Wohneinheit pro Gebdude zuldssig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1(1 und 2) BauGB und

§22 und 23 BauNVO )

2.1 Abweichungen bis zu 1.5 m sind von Baugrenzen zuldssig, wenn diese

durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (gwie Treppenhduser, Erker o. Vorddcher) bedingt sind.

3.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§ 9 ABS.1(4) BauGB)

3.1 In allen Bougebieten —mrt-Ausrahrme-des=Gebietes—3~ sind Stellpldtze gemdB
Par. 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den gekennzeichneten Grundstiicksfldchen oder
innerhalb der Baugrenzen und / oder Tiefgaragen zuldssig.

Garagen sind mit der gleichen Dachdeckung wie das Haupthaus herzustellen. Geneigte
Garagendachfldchen miiBen eine Dachneigung von mind. 28 Grad aufweisen.

Nach maximal 4 Stellpldtzen hat eine mindestens 2m breite, gdrtnerisch gestaltete
Unterbrechung zu erfolgen, zusdtzlich ist eine Ubergriinung durch Carports mit
Kletterpflanzen: Hopfen, GeiBblatt und Waldrebe festgesetzt.

4.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

GEWASSERN (§ 9 ABS.1(25A+B) BauGB)

4.1 Die Anpflanzungen auf den festgesetzten offentlichen Griinfldchen sind mit einer
heimischen, standortgerechten Bepflanzung in  Baumschulqualitdt herzustellen und
auf Dauer zu erhalten.

4.2 Die festgesetzten Knickbestdnde einschlieBlich der Schutzstreifen sind in einer Breite
von 7,0m naturnah auf Dauer zu erhalten und extensiv zu pflegen.

5.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1 GemdB § 9 Abs.2 BauGB wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen

folgende Festsetzung getroffen:

Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, diirfen bauliche Anlagen nicht
hoher als 0.60m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Die Bezugshohe zur Errichtung baulicher Anlagen ist die Oberkante der ndchstliegenden
offentlichen Strasse. Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die Sockelhdhe
(0.60 m) um das MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert/ergdnzt werden.

Fiir die zweigeschossigen Baubereiche ist eine maximale Traufhdhe von 7,0m und fiir
eingeschossigen Baubereiche von 3,5m einzuhalten.

6.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
T(§9-ABS.4 BauGB 1.V. MIT 'PARAGRAPH 92 LBO)

6.1 Dach

Alle Hauptgebdude, sofern im Bebauungsplan mit einer Firstrichtung belegt, sind mit

einem Satteldach oder Kriippelwalm zu versehen.

Die Dachneigung ist mit 40 +/- 5 festgesetzt, fiir die Eindeckung ist eine roter bzw.

rotbrauner Betondachstein oder Dachpfanne vorzusehen.

Fir die gekennzeichneten Zeltddcher ist eine

Dachneigung von 20 +/- 5 festgesetzt, fiir die Eindeckung ist ein roter bzw.

rotbrauner Betondachstein oder Dachpfanne, Zink oder Kupfer vorzusehen.

Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind

schragverglaste Dachflachen oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Ddcher.

6.2 Fassade

Fir alle Hauptgebdude in den Baugebieten ist fiir die AuBenwandfliche ein roter /

rotbrauner Ziegel, ein heller Putz, oder Holz als Fassadenmaterial vorzusehen.

Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig.

6.3 FuB— und Radwege

Fir die festgesetzten offentlichen FuB— und Radwege auBerhalb der StraBenrdume ist

eine wassergebundene Deckung vorzusehen.

6.4 Park— und Stellpldtze

Die Park— und Stellpldtze sowie deren Zufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Vorgesehen werden konnen insbesondere Pflastermaterialien mit Rasenfugen, Schotterrasen

und Rasengittersteine.

6.5 Einfriedungen

Fir die Grundstiicksteile die an offentliche ErschlieBungselemente grenzen ist als

Einfriedung eine Hecke bis zu einer Hohe von 1,50 m vorzusehen.

7.0 M/?SSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER NATUR ( § 9 Abs. 1(20)
BauGB

7.1 AuBerhalb der festgesetzten lberbaubaren Fldchen, der ErschlieBungsanlagen
einschlieBlich der Park— und Stellpldtze sind Abgrabungen und Aufschiittungen in den
riickwdrtigen Gartenflichen (Hanglage) nicht zuldssig.

7.2 Die mit Geh— und Leitungsrechten belastete Fldache im Baugebiet 2 ist durchldssig
wassergebunden und wenn technisch erforderlich mit Rasenfugenpflaster zu

befestigen.

7.5 Das dem Regenriickhaltebecken zugeleitete Oberfldchenwasser aus dem oberhalb
liegenden Baugebiet ist durch Riickhalte— und Vorreinigungsstufen zu behandeln. Der
Ausbau des Beckens ist naturnah zugestalten und in die umliegende

Griinfldche zu integrieren.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 GemdB Par.9(1) 24 BauGB werden fir die Gebdude die an der BundesstraBe B76 gelegene
WA Il / Gebiet 1, MaBnahmen der Grundgestaltung und passive SchallschutzmaBnahmen

an den Fassaden zum Schutz vor schddlichen Gerduschimmissionen festgesetzt. Dem

stdndigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume sind an den der BundesstraBe B76
zugewandten Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemd8 DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau” vorzusehen.

Fenster von zum Schlafen vorgesehen Rdumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind zu
weniger gerduschbelasteten Gebdudefronten hin zu orientieren. Werden sie ausnahmsweise
an Gebdudefronten vorgesehen, die im Ldrmpegelbereich il liegen, so sind sie mit schall-
geddmpften Zuluftoffnungen zu versehen.
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