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Bebauungsplan Nr. 56 Gemeinde Timmendorfer Strand

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Timmendorfer Strand beabsichtigt, im Ortsteil Niendorf eine Sied-
lungserweiterung fur Wohnzwecke vorzunehmen. Mit der Planung sollen die Voraus-
setzungen fir ein Wohngebiet fir ca. 112 Grundstiicke vorrangig fiur Einzelhauser
geschaffen werden. In geringem Umfang sollen auch Mehrfamilienh&user zulassig
sein.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde hat bereits die Planungsanzeige gem. 8§ 16 LaPLaG durchgeflhrt.
Grundséatzliche Bedenken wurden seitens der Landesplanung nicht vorgebracht. Es
wird daher davon ausgegangen, dass tibergeordnete Planungsvorgaben dem Vor-
haben nicht entgegenstehen. Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist als Unterzent-
rum nicht in ihrem Einwohnerzuwachs begrenzt. Im Jahr 1994 betrug der Wohnungs-
bestand 5.430 Wohnungen. Bis zum Jahr 2005 sind 939 Wohnungen dazu gekommen.
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind Baugebiete im Um-
fang von ca. 200 Wohneinheiten vorgesehen.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Timmendorfer Strand gilt der genehmigte Flachennutzungsplan
mit seinen Anderungen. Dort ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vor-
genommen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Niendorfs sudlich der B 76 6stlich der Ha-
vener Allee. Die Grolke des Plangebietes betragt ca. 10,8 ha. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche Stralenbegrenzungslinie der B 76, Teilungsli-
nie durch die Flursticke 172/3 und 177/3.

Im Osten: Ostliche StraRenbegrenzungslinie der Travemiinder
LandstralRe und der B 76, Siidostliche Grenze des

Flurstiicks 171/6.

Im Studen: Sudliche Grenze des Flurstiicks 171/6.

Im Westen: Ostliche StraRenbegrenzungslinie der Havener Allee.

www.planlabor.de 3



Gemeinde Timmendorfer Strand Bebauungsplan Nr. 56

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Das Gebiet ist weitge-
hend von Knicks umgeben, an der siidlichen Grenze und im Osten des Plangebietes
befinden sich zwei Kleingewésser mit Biotopstatus (8 15a LNatSchG). Das Gelande ist
bewegt mit den héchsten Erhebungen im Osten und an der Havener Allee. Zur B 76
fallt das Gelande leicht ab.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden keine Anregungen zu Belangen des Umweltschutzes vorgebracht.
Ein Naturschutzverband brachte Anregungen zur Eingriinung des Gebietes und zu
Knicks vor.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 56 werden 112 Baugrundstiicke am &stlichen Ortsrand
der Ortslage Niendorfs neu geschaffen. Die Ausweisung dieses Baugebiets soll die
nach wie vor hohe Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde befriedigen. Es ist ein
aufgelockertes Baugebiet fur fast ausschlielllich Einzelhduser am Ortsrand von Nien-
dorf vorgesehen. Das Baugebiet ist konzeptionell in zwei Quartieren geplant, die sich
behutsam in die Topographie einfugen und ausreichend Raum zu den umgrenzen-
den Knicks lassen. Das Nettobauland betrdgt ca. 7 ha (n&here Ausfuhrungen
s. Begrindung Zziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prufung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des §1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden und eine
Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen vorliegt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berthrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen der B 76 und K 15.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstlicke);
bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der 0. g. Plane nicht berthrt werden.
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h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentlich beeinflussende Wirkungsgefluige zwischen den Belanggruppen sind nicht
erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Planung

BNatSchGl: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts, der gelung
Regenerationsfahigkeit, der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgi-

ter etc.

BBodSchG?2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von mdaglichen
sichern und wiederherstellen Versiegelungen

BImSchG3: Ausschluss schadlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane liegen nicht vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a)

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen:

Seltene Pflanzenarten wurden bei der Gebietskartierung nicht angetroffen; beson-
ders geschiutzte Tierarten wurden im Rahmen eigenstandiger Untersuchungen durch
einen Biologen sowie einen Ornithologen ebenfalls nicht angetroffen.

1 Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz
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Boden:

Anstehende Bodenart ist Geschiebemergel; durch die Drainageleitungen ist der Bo-
den permanent entwassert; besonders empfindliche Bodenarten oder seltene Bo-
dentypen liegen nicht vor.

Wasser

Im Bestand finden sich zwei beeintrachtigte Kleingewasser, die im Sommer 2005 aus-
getrocknet waren. Die Gewassergrole ist in einem Fall als grenzwertig flir den Schutz
nach § 15a LNatSchG anzusehen (25 gm Wasserflache). Weitere Oberflachenge-
wasser finden sich nicht. Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt, kann jedoch
tiefer als 3,0 m unter Gelande angenommen werden.

Luft, Klima:

Im Bestand finden sich keine Beeintrachtigungen; das Gebiet ist kein Kaltluftentste-
hungs- oder —-transportgebiet.

Landschatft:

Das Landschaftsbild ist als intakt anzusehen; im Bestand ist der Ortsrand Niendorfs
erkennbar, einzelne AuBenbereichsbebauungen sind nicht vollstandig zur freien
Landschaft hin abgeschirmt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefuge:

Die biologische Vielfalt auf der Flache selbst ist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung als gering anzusprechen; in den angrenzenden Knicks und Ge-
holzstreifen ist sie als vorhanden, jedoch eingeschrankt anzusehen, da die Knicks
teilweise degradiert sind. Wirkungsgefliige zwischen den Lebensraumen Knicks und
Ackerflachen bestehen. Gleichwertige Flachen (Acker) stehen jedoch in der unmit-
telbaren Umgebung in Fille zur Verfugung.

b) Prognose

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Baugrundstiicke mit den zu-
gehorigen Auswirkungen KFZ-Verkehr, Versiegelungen, Biozidanwendungen, Sied-
lungsnutzung mit Stérwirkungen etc. entstehen; neben den negativ zu bewertenden
Einflissen ist jedoch auch mit Strukturanreicherungen durch Hausgarten und der
Schaffung von teilweise wertvollen Lebensrdumen im Zusammenhang mit techni-
schen Erfordernissen zu rechnen: Dies betrifft die naturnahen Gewasserflachen der
Regenrickhaltung und den zu bepflanzenden Larmschutzwall. Insgesamt sorgen
Festsetzungen zu Bepflanzungen zu einem hohen Durchgriinungsgrad im Gebiet.
Etwa 20 % des Gebietes werden konzeptionell als Grinflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung vorgesehen; die Grinflachen sollen dabei keinen parkartigen
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Charakter aufweisen, sondern vorrangig naturnahe Wiesen werden. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaRhahmen

Konzeptionell wird das Baugebiet mit breiten Grinstreifen in die vorhandene Acker-
schlagstruktur eingebettet; dies entspricht auch der Anregung des BUND im Rahmen
der Vorabstimmung zum Bebauungsplan nach § 4 (1) BauGB. Dabei werden auch
Knickschutzstreifen eingeplant. Die Gemeinde behalt dort, wo dies moglich ist, diese
Streifen in Gemeindeeigentum (Ostseite). Neben dem hohen Anteil an Grin- und
Freiffachen von etwa 20 % werden diese weiterhin mit Gehdlzen bepflanzt. Eine
Durchgrinung des Baugebietes selbst ist durch rd. 100 StraBenbaume und 112 Ein-
zelbaume auf den Baugrundstiicken selbst vorgesehen.

Ein Teil des (nach Landeserlass ermittelten) Ausgleichs selbst ist im Gebiet durch
MaRnahmenflachen und Anrechnung von Anpflanzungen vorgesehen. Der erforder-
liche Gesamtausgleich von rd. 2,43 ha wird teilweise im Gebiet verwirklicht (rd.
0,91 ha). Das verbleibende Ausgleichserfordernis ist extern durch zwei weitere Mal3-
nahmenflachen vorgesehen.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
mit der kinftigen Siedlungsentwicklung befasst. Neben dieser Flache im Ortsteil
Niendorf sind im Gemeindegebiet noch weitere Bereiche fir eine wohnbauliche
Entwicklung vorgesehen. Das Gebiet der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt sich aus den Darstellungen des Landschaftsplanes, die Flache steht kurz-
fristig zur Verfigung und soll vorrangig entwickelt werden. Planungsziel ist die Schaf-
fung eines Baugebietes mit vorwiegend Einzelh&usern fur Familien mit Kindern. Aus-
schliellich verdichtete Bauformen nur mit Hausgruppen oder Geschosswohnungs-
bau wirden die Flacheninanspruchnahme verringern, sind aber nicht Planungswille
der Gemeinde und wurden daher nicht weiter entwickelt.

e) Bewertung

Das geplante Baugebiet wird unter dem Gesichtspunkt der Umweltvertraglichkeit als
vereinbar mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege angesehen.
Diese Einschatzung geht insbesondere aus den Ubergeordneten Planungen, den
aufgenommenen abiotischen Strukturen vor Ort mit ihren geringen Empfindlichkeiten
sowie den Aussagen der Biologen/Ornithologen hervor. Es werden Flachen mit ge-
ringer Lebensraumqualitat tberplant.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Gelandeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
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Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBRend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MalRnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (Belang c)

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm berthrt. Zur Beurteilung wurde ein Larmgut-
achten (Buro Ziegler, Molin) erarbeitet. Das Gutachten kommt zu folgender Einschéat-
zung:

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der Baderrandstralle (B 76) und der Havener
Allee (K 15) belastet. Die Berechnung basiert auf einem Prognose-Verkehrs-
aufkommen auf der B 76 von DTV = 11.755 Kfz/24 Std. mit aufgerundeten Lkw-
Anteilen von p = 3% tags und p = 6 % nachts, sowie auf der K 15 von DTVz0 = 2.390
Kfz/24 std. mit aufgerundeten Lkw-Anteilen von p = 3 % tags und nachts.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt derzeit 70 kmm/h im Bereich des Plange-
bietes. Etwa 130 m 06stlich der Kreuzung B 76 / K15 wird die zuladssige HOchstge-
schwindigkeit auf 50 km/h begrenzt. Etwa 170 m stidostlich des geplanten Kreisver-
kehrs wird die Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h aufgehoben. Fur die Be-
rechnung wird davon ausgegangen, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf
eine Lange von etwa 100 m beidseitig des Kreisverkehrs auf 50 km/h begrenzt wird.
Die Berechnungen kommen zu folgenden Ergebnissen:

B 76:

Ohne aktiven Larmschutz werden die fir WA-Gebiete geltenden Orientierungswerte
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erheblich Gberschritten. Nachts verbleiben
bei Errichtung einer 5,50 m hohen Larmschutzanlage in der Obergeschossh6he an
einzelnen Wohnhausern sudlich der Larmschutzanlage mit Beurteilungspegeln bis 49
dB(A) Uberschreitungen des Orientierungswertes um maximal 4 dB(A). Der Immissi-
onsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 49 dB(A) nachts
wird aber eingehalten. In Erdgeschosshdhe und somit auch in den AuRenwohnbe-
reichen wird der Orientierungswert tags bei Errichtung einer 5,50 m hohen Larm-
schutzanlage eingehalten. Auch der Orientierungswert nachts wird in Erdgeschoss-
héhe eingehalten.
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Die Ausfuhrungen gelten nicht fur die Grundstiicke hinter den nordwestlichen und
siidodstlichen Randbereichen der Larmschutzanlage. Durch die fehlende Uberstands-
lange bzw. die Lucke im Bereich des Kreisverkehrs werden die Orientierungswerte auf
den Grundstiicken 2, 3 und 74, 73 in der Obergeschosshéhe tags um bis zu 6 dB(A)
und nachts um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. In Erdgeschosshéhe werden die Orientie-
rungswerte tags um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Es
verbleiben allerdings rickwartige Grundstiicksbereiche, die als AuBenwohnbereiche
mit Einhaltung des Orientierungswertes tags genutzt werden kdnnen. Hier werden
weitergehende passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.

K 15:

Auf den Grundstiicken entlang der K 15 werden - mit Ausnahme der im vorherge-
henden Abschnitt behandelten Grundstiicke 2 und 3 - die Orientierungswerte tags
an den Baugrenzen um bis zu 3 dB(A) und nachts um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden allerdings eingehalten. AuBerdem
verbleiben rickwartige Grundstiicksbereiche, die als Aullenwohnbereiche mit Ein-
haltung des Orientierungswertes tags genutzt werden kénnen. Die Uberschreitung
der Orientierungswerte an den Gebauden kann durch Festsetzung einer ausrei-
chenden Schalldadmmung der Aullenbauteile (passiver Larmschutz) im Bebauungs-
plan ausgeglichen werden.

Das durch die Planung zu erwartende Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet ver-
teilt sich Uber eine zusatzliche Anbindung im Osten und die Havener Allee im Westen
weitgehend auf die B 76. Aufgrund der dort schon vorhandenen Verkehrsmengen ist
nicht mit einer signifikanten Erhéhung der Belastung der B 76 zu rechnen.

b) Prognose

Bei Durchfuhrung der Planung wird das Plangebiet durch Immissionen der B 76 und
K 15 berihrt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nut-
zungen.

c) Geplante MalRhahmen

Der Schutz der geplanten Bebauung wird durch aktive und passive Schallschutz-
malnahmen erreicht. Entlang der B 76 wird ein Larmschutzwall in Kombination mit
einer Larmschutzwand mit einer H6he von 5,50 m festgesetzt. Zusatzlich werden fur
die Grundstiicke in Nahe der Knotenpunkte, entlang der K 15 sowie in den Oberge-
schossen entlang der B 76 passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Die Gemeinde prift im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem StralRenbaulast-
trager die Moglichkeit der Geschwindigkeitsreduzierung durchgéngig auf 50 km/h
entlang der B 76. Die Hohe des aktiven Larmschutzes wirde dann entsprechend den
Ergebnissen des Gutachtens auf 5,00 m reduziert.
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d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei Einhaltung grélRerer Abstande zur B 76 und K 15 kénnte eine Wohnbebauung
auch ohne Larmschutzmallnahmen errichtet werden. Diese Variante wird nicht ver-
folgt, da eine angemessene Inwertsetzung des Grundstiicks damit nicht méglich ist.
Auf passive Schallschutzmalnahmen in den Obergeschossen kdnnte verzichtet wer-
den, wenn der Larmschutzwall weiter erhéht wirde. Dieses ist nicht vorgesehen, da
dann eine Integration der vorhandenen Bepflanzungen entlang der B 76 nicht mehr
moglich ware und diese Bepflanzungen in ihrem Bestand gefahrdet waren. Zudem
wurde eine derartig massive technische Anlage am Ortseingang stérend auf das
Orts- und Landschaftsbild wirken. Mit dieser MaBnahme koénnten die Grundsticke in
Nahe der Knotenpunkte auRerdem auch nicht ausreichend geschlitzt werden.

e) Bewertung

Durch aktive und passive Schallschutzmallnahmen ist eine Beeintrachtigung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse nicht zu befurchten.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180051, 16. BImSchV?2)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen ist im Rahmen der
ErschlieBung durchzufihren (Larmschutzwall/-wand) bzw. im Bauantragsverfahren
nachzuweisen (passive MalRnahmen). Weitere Uberwachungen sind nicht notwen-
dig.

2.3. Zusammenfassung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen werden die Belanggruppen a). (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wirkungsgefuge etc.) und c). (Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen etc.) erheblich betroffen. Die erheblichen Auswirkungen zu a). werden ent-
sprechend der MalRigaben der §8 18 — 21 BNatSchG abgehandelt und durch geeig-
nete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen kompensiert. Eine detalillierte Quantifizierung
der Einzelaspekte erfolgt im Rahmen eines eigenstandigen Grinordnungsplanes.

Die erheblichen Auswirkungen zu c). betreffen Verkehrslarm der B 76 und der K 15.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse kdnnen durch Larmschutzmalnahmen si-

1 schallschutz im Stadtebau
2 Verkehrslarmschutzverordnung
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chergestellt werden. Vorgesehen werden eine Larmschutzwand entlang der B 76
sowie passive Schallschutzmallnahmen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach einer detaillierten Bestandsaufnahme des Gebietes hat die Gemeinde Rah-
menbedingungen aufgestellt, die bei der Bebauungskonzeption neben den bereits
vorliegenden Vorgaben des Strallenbaulasttragers (Anbauverbotszone, Zufahrtsbe-
schrankung zur B 76, Lage der Anbindungen) berlcksichtigt werden sollen. Hierzu
zahlen im Wesentlichen der Erhalt der Biotope und Knickstrukturen, Anpassung der
Bebauung an die vorhandene Gelandemodellierung, Integration des Larmschutzes
in die Grin- und Freiraumgestaltung, Regenriickhaltung und Bildung von Bauab-
schnitten. Die Planung sieht ein in zwei Abschnitte gegliedertes Baugebiet mit zwei
RingstralRen zur inneren Erschlielung vor. Es kbnnen ca. 112 Grundstiicke geschaffen
werden. Die Teilbereiche sollen durch einen zentralen Griinzug gegliedert werden, in
dem auch die Einrichtungen zur Regenriickhaltung sowie Aufenthalts- und Spielbe-
reiche untergebracht werden. Die Knicks und Biotopstrukturen in den Randberei-
chen werden erhalten und ggf. erganzt. Entlang der B 76 wird aktiver Larmschutz in
einer Kombination aus Wallen und Wanden nach Vorgabe des Larmgutachtens an-
geordnet. Die ErschlieBung des Plangebietes ist iUber Anbindungen an die B 76 im
Bereich der Einmindung Traveminder Landstralle sowie an die K 15 (Havener Allee)
geplant.

Die Planung initiert eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf der K 15 und der
B 76. Die Gliederung des Gebietes in zwei Teilbereiche leitet den grolReren Teil des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens direkt auf die B 76. Der kleinere Teil wird Uber die
K 15 ebenfalls voraussichtlich weitgehend auf die B 76 abflielen. Insgesamt fuhrt die
Planung nicht zu einer signifikanten Mehrbelastung bereits bebauter Bereiche.

Zur Wahrung der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes wird ein
separater Griinordnungsplan aufgestellt. Als Auswirkung der Uberplanung des Ge-
biets wird eine Beeintrachtigung von Knick- und Biotopstrukturen erwartet, die aller-
dings durch vorgelagerte MaBnahmenflachen weitgehend kompensiert werden
sollen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht angenom-
men, da das Gebiet zur freien Landschaft weitgehend abgeschirmt ist. Durch Versi-
ckerung und Regenrickhaltung werden auch keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes erwartet. Der erforderlich werdende Ausgleich fur die
erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in den Bodenhaushalt soll sowohl im Plange-
biet als auch extern erbracht werden.
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4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Konzeption des Baugebietes sieht die Einfugung der Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild und die Topographie vor, gleichzeitig sollen aber die Bauwiligen
nicht unnoétig beschrankt werden. Die getroffenen Regelungen gliedern daher das
Gebiet dergestalt, dass die Festsetzungen in den Randbereichen bzw. entlang der
RingstralRen restriktiver gefasst werden als fur die mittleren Grundstiicke mit geringe-
rer AuBen- und Gestaltungswirkung.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
zur Entwicklung eines Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen des 8§ 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, um die beabsichtigte Forderung der Wohnnutzung zu unterstreichen
und Stérungen der Wohnruhe zu vermeiden. Aus dem gleichen Grund sind auch die
in 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten Einrichtungen unzulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird fur die zulassige Grundflache gruppenweise
unterschiedlich festgesetzt. Nach Suden hin auf vorwiegend grélieren Grundstiicken
sind max. 180 gm Grundflache zulassig. Die Ubrigen Grundstiicke entlang der
HaupterschlieBungsstrale dirfen mit max. 150 gm Grundflache bebaut werden. Fur
die tberwiegend kleineren Grundstiicke in den Kernbereichen abseits der Haupter-
schlieBungsstrallen werden max. 120 gm Grundflache vorgesehen. Die Mindest-
grundstiicksgrofle betragt 500 gm. Damit soll die gewlnschte lockere Bebauung
sichergestellt werden. Die Begrenzung der max. zulassigen Firsthohe dient der Einfu-
gung der Bebauung in das Landschaftsbild im Ubergang zur freien Landschaft. Fur
den Bereich mit auch zuldssigen Mehrfamilienhdusern werden die Festsetzungen
weniger detalilliert getroffen, um einen grélReren Spielraum bei der Ausgestaltung der
Grundstiicke zu erhalten. Vorgesehen wird lediglich eine max. zulassige Grundflache
sowie eine etwas angehobene Firsthbhe, um durch die Mehrfamilienh&user punktuell
auch die Moéglichkeit eines stadtebaulichen Akzents zu geben.

Die festgesetzte Bauweise entspricht mit nur zulassigen Einzelhdusern den Vorstellun-
gen der Gemeinde zur Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes. Im Bereich der
Mehrfamilienh&auser ermoglicht die festgesetzte offene Bauweise auch andere Bau-
formen. FUr die Gestaltung des Baugebietes ganz wesentlich ist die Stellung der Ge-
baude entlang der ringférmigen ErschlieBungsstralen. Fur diese Grundstiicke ist da-
her eine Ausrichtung des Geb&audes parallel zur Strallenbegrenzungslinie zwingend.
Verlauft die StraBenbegrenzungslinie gebogen, so ist ein Mittelwert zwischen den
Grundstiicksgrenzen und der Stralenbegrenzungslinie anzunehmen. Bei Eck-
grundstiicken ist die Parallelitat zu einem der StraBenr&nder zu wahlen. Von der Fest-
setzung ausgenommen sind die Bereiche mit offener Bauweise, da hier auch andere
stadtebauliche Akzente denkbar sind.
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Der Umsetzung der Vorstellung der Gemeinde nach einem Einfamilienhausgebiet
dient auBerdem eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden.
Diese werden so festgesetzt, dass in einem Einzelhaus max. zwei Wohnungen zulassig
sind. Die restriktive Festsetzung der Beschrankung der Wohnungen dient dazu, ideell
geteilte Grundstiicke mit optisch wie Hausgruppen wirkenden Baukérpern zu verhin-
dern, da diese Bauformen im Neubaugebiet nicht Uberall gewinscht sind. AuBBer-
dem ist die ErschlieBung des Gebietes (Strallenquerschnitt, Parkplatze, Ver- und Ent-
sorgung) auf eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern ausgelegt. Die Entste-
hung faktischer Hausgruppen auerhalb der dafir vorgesehenen Grundsticke wir-
de die stadtebauliche Konzeption der Gemeinde unterlaufen. Kleinappartements
sollen auch in den Bereichen fir Mehrfamilienh&auser nicht entstehen. Dort erfolgt
daher eine Begrenzung der Wohnungsanzahl auf sechs Wohnungen je Wohnge-
baude.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen ge-
stalterischen Bezug der Neubebauung vorzusehen, werden Regelungen zur Ausbil-
dung von Dachern, zu Garagen und Nebengebauden und zu Einfriedungen zum
StraBenraum festgesetzt. Diese werden in den aufleren Randbereichen mit Wirkung
aus das Orts- und Landschaftsbild restriktiver gefasst. Die gestalterischen Leitideen
schranken die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein,
erreichen aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den raumlichen
Zusammenhang betonen soll. Um das StrafRenbild nicht durch eine Vielzahl von Ga-
ragen, Carports und Nebengebaude zu beeintrachtigen, werden diese Einrichtun-
gen innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StralBenbegrenzungslinie ausge-
schlossen.

Sudlich des Plangebietes grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an.
Im Baugebiet ist daher mit moglichen temporaren Belastigungen aus einer ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu rechnen.

4.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt flr die Bauabschnitte getrennt mit Anbindun-
gen an die B 76 und die Havener Allee (K 15). Uber die Ausgestaltung der Knoten-
punkte an der B 76 wurden bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Strallen-
bau vorgenommen. Die Gemeinde beflrwortet die Anlage eines Kreisverkehrs im
Bereich der Einmindung der Travemunder Landstralie in die B 76, an den auch die
Zufahrt zum 6stlichen Teil des Plangebietes angebunden werden kann. Im Bebau-
ungsplan ist daher der daflr voraussichtlich notwendige Flachenbedarf berlcksich-
tigt und als Verkehrsflache festgesetzt. Die Gemeinde hat ein Verkehrsplanungsbiro
mit der Ausarbeitung der Detailfragen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchun-
gen flieBRen nach Abstimmung mit dem Strallenbaulasttrager in die weitere Planung
ein. Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebun-
den.
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In die Planzeichnung ist die Anbauverbotszone geman 8§ 29 StrWG nachrichtlich auf-
genommen. Entlang der K 15 sind entsprechende Festsetzungen getroffen. Entlang
der B 76 ist der Bereich als Grunflache festgesetzt. Nach Rucksprache mit dem Lan-
desbetrieb Verkehr ist die Anlage der Larmschutzeinrichtungen (Wall-/Wand-
Kombination) innerhalb der Anbauverbotszone mdoglich. Zugange und Zufahrten zu
den klassifizierten Straflen sind nicht vorgesehen.

Die innere Erschlieung des Gebietes erfolgt tber zwei Ringstralen sowie daran an-
schlieBRende untergeordnete Zuwegungen zu den innenliegenden Grundstiicken. In
das Planwerk sind mdgliche StralBenraumaufteilungen als Darstellung ohne Norm-
charakter aufgenommen. Entlang der Ringstralen sollen separate Fulwege ange-
legt werden. Zwischen den Baugebieten ist ebenfalls eine fuBlaufige Verbindung
geplant. Diese kann ggf. so ausgestaltet werden, dass eine Durchfahrt fir Rettungs-
fahrzeuge maoglich ist.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Offentliche Parkplatze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in den Planstra-
Ren angelegt. Auf eine detalillierte Festsetzung im Bebauungsplan wird verzichtet, da
bei der Ausgestaltung auch die Lage der Grundstiickszufahrten und Baumpflanzun-
gen zu bericksichtigen sind.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrslarm der B 76 und K 15 beruhrt.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch SchallschutzmalRhahmen
sichergestellt. Nahere Ausfuhrungen s. Umweltbericht.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die in der Gemein-
de vorhandenen Einrichtungen. Die notwendigen Erweiterungen werden vorge-
nommen. Die Gemeinde hat ein Biuro mit der Planung der Ver- und Entsorgung be-
auftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt und in der
Begriindung dargelegt.

Bezuglich der Loschwasserversorgung wird der Loschwasserbedarf von 48 m3/h bei
Bereitstellung des Loschwassers fur eine Loschzeit von 2 Stunden gemal Erlass des
Innenministers vom 24.08.1999 - IV 334 - 166.701.400/Arbeitsblatt W 405 des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. vom Juli 1978 beachtet.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Breitbandkabel der Kabel Deutsch-
land. Vorhandene Breitbandkabel sind bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu
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sichern. Sie durfen nicht Uberbaut werden und vorhandene Uberdeckungen diirfen
nicht verringert werden.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uiberschlagig folgende Kosten zu erwar-
ten:

Stralenbau: wird noch erganzt.
Ver- u. Entsorgung: wird noch ergéanzt.
Grunplanung: 44.000 £.
Ausgleichsflache: 80.000 €.

7. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fur die Nutzung zu 6ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Gelandes soll durch freihandigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
konnen die Verfahren nach den 88 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeine Timmendorfer Strand wird an der
Ostgrenze der Ortschaft Niendorf ein neues Baugebiet mit ca. 112 geplanten Bau-
grundstiicken vorbereitet. Das Gebiet liegt direkt sudlich der Bundesstrale 76 und
direkt ostlich der Stralle Havener Allee, die Grolke betragt rd. 10,8 ha. Es ist ein Netto-
Bauland von rd. 7,0 ha, eine Strallenverkehrsflache von rd. 1,4 ha (davon 0,3 ha Be-
stand) und ein System von Griun- und Ausgleichsflachen von rd. 2,0 ha vorgesehen.
Es sollen Uberwiegend Einzelhauser entstehen.

Das Bebauungskonzept bericksichtigt die Topographie, so werden Grinzige mit
Senken verbunden und weitgehend in Randbereichen auch als Abstandsflachen zu
Knicks positioniert. Es werden umfangreiche Bepflanzungen des Stralenraumes und
der Privatgrundstiicke mit Einzelb&umen vorgesehen, ebenso werden die Grunfla-
chen mit Gehdlzen bepflanzt.
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Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe gem. 8 18 Bundesnaturschutzgesetz
2002 (BNatSchG) und § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vorbereitet. Aufgrund
der GebietsgrolRe von deutlich tber 2 ha wird ein Grinordnungsplan erforderlich,
der die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege separat abarbeitet.
Der Grunordnungsplan kann neben dem Bebauungsplan eingesehen werden.

Durch den Bebauungsplan entstehen im Wesentlichen Eingriffe in die Schutzguter
Wasser, Boden und Arten und Lebensgemeinschaften. Das Klima wird nicht berihrt,
auch wird ein Eingriff in das Landschaftsbild aufgrund der bestehenden Abschir-
mungen durch Knicks in Verbindung mit der Begrenzung der H6henentwicklung bau-
licher Anlagen nur in einem kleinen Teilbereich an der Sidgrenze vorbereitet.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die Festsetzung zur Versickerung und
Ruckhaltung im Gebiet voll kompensiert werden. Fir den Eingriff in den Bodenhaus-
halt werden rund. 21.800 gm Ausgleich erforderlich. Fir die Eingriffe in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften werden insgesamt 2.520 gm Ausgleich erforder-
lich. Die Ausgleichssumme der Bilanzierung betragt rd. 24.320 gm. Durch die inner-
gebietlichen Malknahmen kénnen rd. 9.100 gm Ausgleich erbracht werden. Die ex-
tern zu erbringende Ausgleichsflache umfasst rd. 15.220 gm. Die Gemeinde stellt
hierzu zwei Flachen in der Gemarkung Klein Timmendorf zur Verfligung, die sich in
ihrem Eigentum befinden. Dabei handelt es sich zum einen um eine z. Zt. brach lie-
gende landwirtschaftliche Nutzflache am Friedhof (Flurstiick 9/5, Flur 4), zum ande-
ren um eine Grunlandflache (Flurstiick 141/2, Flur 3) sudlich von Klein Timmendorf.
Beide Flachen sind als Ausgleichsflachen geeignet.

Bei der Platzierung der Baukdrper auf den Grundstiicken soll die Topographie ables-
bar bleiben. Es erfolgt daher eine Begrenzung der H6he von Stitzmauern und der
zulassigen Béschungsneigungen.

Im Rahmen der Allgemeinen Griinordnung werden Strallenraumbegrinungen durch
Einzelbaume und eine Bepflanzung der Larmschutzanlage vorgesehen. Innerhalb
der Grunflache ist zudem das Anpflanzen von Einzelbaumen festgesetzt. Vorgesehen
werden kdnnen heimische Laubbaume oder hochstammige Obstgehdlze alter Kul-
tursorten. Je Baugrundstiick ist weiterhin das Anpflanzen eines der vorgenannten
Baume festgesetzt. Der Platzanspruch und die finanziellen Aufwendungen fir diese
Baumpflanzungen erscheinen vergleichsweise gering. Andererseits wird eine 6kologi-
sche Vernetzung des gesamten Gebietes erreicht. Die entstehende standortgerech-
te Grunkulisse verbessert zudem die Attraktivitat des neuen Wohngebietes.

Die festgesetzten Grunflachen in der Mitte des Plangebietes sollen insgesamt einen
Freiraum darstellen, der sich nicht als gepflegte Parkanlage im herkdmmlichen Sinne
prasentiert. Es soll vielmehr durch ein Nebeneinander von intensiver genutzten Berei-
chen (Kinderspiel und Aufenthalt) sowie Wegen und weniger intensiv gestalteten
Flachen ein Bereich entstehen, der die Belange der nutzenden Wohnbevdlkerung
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und die Belange der Landschaftspflege beriicksichtigt. Damit soll Raum fir natdrli-
che Vegetationsentwicklungen gegeben werden und zudem eine naturnahe Erho-
lung moglich sein. Die in der Planzeichnung festgesetzten Symbole fur Parkanlage,
Retentionsraum und Kinderspiel geben nicht den jeweiligen Standort an. Wege kén-
nen zunachst und in Teilbereichen auch dauerhaft als wenig befestigte Trampelpfa-
de belassen werden. Dadurch wird sichergestellt, dass tats&chlich die attraktiven
Verbindungen gewahlt werden und die Bewohner des Gebietes bei der Realisierung
mitwirken kénnen.

Die Gemeinde positioniert die fur Kinderspiel vorgesehenen Flachen bewusst inner-
halb des zentralen Grinzugs. Erfahrungsgeman spielen Kleinkinder ohnehin auf den
wohnungsnhahen privaten Grundstiicken und gehen nicht allein zu entfernter liegen-
den Spielplatzen. Diese werden vorrangig eher von Schulkindern aufgesucht, die die
dafir vorgesehenen Flachen Uber die separat geflihrten Gehwege entlang der
Ringstralen auch sicher erreichen kénnen. Auf die Festsetzung von Spielplatzen in-
nerhalb der jeweiligen Bauabschnitte wird daher verzichtet.

Bei der Planung des Retentionsraumes in der zentralen Grunflache ist auf mdgliche
Gefahrenpunkte besonders zu achten. Boschungen zu tieferen Wasserflachen kén-
nen durch dichte, dornige Bepflanzungen und ggf. Zaune gesichert werden. Gerin-
ge Bdschungsneigungen, bewachsene Mulden, die nur wahrend Starkregenereignis-
sen Wasser fihren und Flachwasserzonen kénnen offen und zuganglich gestaltet
werden.

9. Billigung der Begriindung

Die Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.56 der Gemeinde
Timmendorfer Strand wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
14.12.2006 gebilligt.

Timmendorfer Strand,

Burgermeister
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