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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.
1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgeflihrte Nutzung -Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind-, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit 23 BauNVO)
Im MI1-Gebiet ist fur Wintergarten und Gberdachte Terrassen ein Vortreten vor die stral3enseitige
Baugrenze zur Dorfstral3e bis zu einer Grundflache von 80 m? bei Einhaltung der Grenzabstande
der LBO zulassig.

Im MI1-Gebiet ist fir untergeordnete Bauteile ein Vortreten vor die sudliche Baugrenze zur Grin-
flache hin in einer Breite von max. 5 m und einer Tiefe von max. 3 m zulassig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs, 1 Nr.15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Grinflache -privater Garten- ist eine Terrasse mit einer Grundflache
von max. 50 m? zulassig.

LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir AuBenbauteile mit Ausrichtung zur DorfstralRe ist flr Aufenthaltsrdume / Blrordume im Larm-
pegelbereich Il ein resultierendes Schallddmm-Maf3 von R'w,res=35/30dB einzuhalten.

Fenster von Schlafraumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgedammten Luftungen
auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dichte Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen anzulegen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Fir die Hauptanlagen sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30-48° mit roten oder
anthrazitfarbenen Dachpfannen zu verwenden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,
www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.03.2011 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 62 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet stdlich der DorfstraRe, Grundstticke
9-13, Hotelanlage "Fuchsbau" in Gro3 Timmendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Bauwesen vom 03.08.2010.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www.timmendorfer-strand.org am 30.09.2010. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den ,Libecker
Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stid" am 29.09.2010 hingewiesen.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Der Ausschuss flr Planung und Bauwesen hat am 23.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 29.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2010 bis zum 08.11.2010 wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2
Halbsatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 30.09.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Veroffentlichung wurde in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stid" am 29.09.2010 bekannt
gemacht.

6. Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen hat am 30.11.2010 den erneuten Entwurf der Bebauungsplananderung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.01.2011 bis zum 14.02.2011 wahrend der Dienststunden nach § 4a Absatz
3 BauGB erneut eingeschrankt offentlich ausgelegen. Die erneute eingeschrankte 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdénnen, im Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 04.01.2011 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese Verdéffentlichung wurde in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Sud" am 04.01.2011 bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 24.03.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Timmendorfer Strand, 24.05.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

9. Der katastermaRige Bestand am 18.05.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, 24.05.2011 Siegel (Helten)

-Offentl. best. Verm.-Ing. -

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 24.03.2011 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Timmendorfer Strand, 24.05.2011

Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, 24.05.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 26.05.2011 durch Verdéffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde
Timmendorfer Strand www.timmendorfer-strand.org ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung im Internet
unter www.timmendorfer-strand.org ist in den Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Std - am 25.05.2011
hingewiesen worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.05.2011 in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, 27.05.2011 Siegel (Popp)

- Biurgermeister -

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 62

fir das Gebiet slidlich der Dorfstral’e, Grundstiicke 9-17a,
Hotelanlage "Fuchsbau" in Grof3 Timmendorf

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 24. Marz 2011

mendo

,_HJUA-’—-'*(
. s ; ,
e o £ 5
: —xi 8 )

G, A




