Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 69 -

Praambel Verfahrensvermerk

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722, geandert worden ist) sowie nach § 84 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauwesen, Planung
der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.03.2016 folgende Satzung uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung und Energie vom 04.12.2014. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

Nr. 69 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet Ostlich der L 181/SeestralRe, stidlich der Seekoppel, westlich des Hemmelsdorfer Sees und nérdlich der Seestralle in Hemmelsdorf beschlusses erfolgte am 06.10.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/

- Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Ausgabe Ostholstein Sid" und erganzend am 06.10.2015 auf der Internetseite der

Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

I I

: . : . . 2. Auf Beschluss des Ausschusses fur Bauwesen, Planung und Energie vom 04.12.2014
Teil A: PlanZGIChnung N Teil B: Text wurde von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
M1:1.000 w@o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) abgesehen.

i e 5pim S 221 11 Mischgebiet (§ 6 BauNvO) 3. Der Ausschuss fur Bauwesen, Planung und Energie hat am 01.09.2015 den Entwurf des
(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen , - i
, (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der Eg;?#];ntgsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
I\ MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig. '
= 2/10 . .
! 2124 3 Q@ (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Flur 2 \ 2 §: (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 14.10.2015 bis zum 16.11.2015
!\ o MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig. wahrend folgender Offnungszeiten auf dem Flur des 1. Obergeschosses des Rathauses und
25/8 8.99 " ] 217 im Fachdienst Bauverwaltung und Umweltschutz (Zimmer 28) der Gemeinde Timmendorfer
16X1 N m, 2/25 2027 29 1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand:
i J > 63 _ _ _ o Montag bis Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
ll o84 P — ~ (1) Inden MI-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen Montag und Donnerstag  von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr
/S%S' 280 km 2’933—i, e — zwischen den Baugrenzen und den zugehodrigen Strallenverkehrsflachen unzulassig. nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
7 2500 | di s — Ausgenommen davon sind gewerblich genutzte Terrassen oder Verkaufsflachen mit oder Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
ll] Nz m 2119 218 541 " ohne Uberdachung. schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.10.2015 durch
| [fo 70302 jre ) o, ST X L . . S . . Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Siid" und erganzend am
il ! T s (2) Im MI-Gebiet sind je gewerblicher Nutzung bzw. an der Statte der jeweiligen Leistung eine 06.10.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
A I Anlage der Auflenwerbung am Gebdaude selbst bis zu einer Flache von je 3 m? zulassig. www.timmendorfer-strand.org bekannt gemacht
» F . . :
56/7 A Z . , 4,; le 60 s1s 429 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) 5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
4 g 16.! " . I .
. — , ",' 7 4 * 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ko?nefn,é/vur[den gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 12.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
armpegelbereic 6.5 e/ Te" ¢ e o o 06 aurgeroraert.
" T s ] Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO sind in der Gemeinbedarfsflache ausnahmsweise Oberkanten
5 32 e\] g 381 der baulichen Anlagen von Gber 20 m Gber NHN zulassig, wenn diese flr die
6_13,' ar s JIP° a0 zweckgebundene Nutzung erforderlich und untergeordnet sind.
MI 8 02 "5.08 ° / o[ Timmendorfer Strand, 26.04.2016 Siegel (gez. Hatice Kara)
o 2.5 . ' . .
0,35 i 09 5ﬁj?i.o;( <015 m iiber ' o e - 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. - Blrgermeisterin -
S " e ' 22 - 23 BauNVvO
OK <15 m diber NHN 418" 0o et < 4 . 93 §_§ ) 6. Der katastermaRige Bestand am 29.02.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der
“ i o1 2 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
4/4 ermessungsbiro
008 » = 25 \E/)i_;_)l.-lng. .JegnstogeI Es dirfen im MI-Gebiet ausnahmsweise gewerblich genutzte Terrassen oder Verkaufsflachen
s ! 6/13 Poner Landstrate 1 mit oder ohne Uberdachung auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale
b/ = A Angefertigt : 13.01.2015 Tiefe der Uberschreitung von max. 4 m eingehalten wird.
SN b o Eutin, 20.03 2016 Segel _(gez Voge)
~ i Larmpegelbereich i Gemarkung: Hemmelsdorf 3.2 Grundflichenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
g Flur 1
& Flurstiick : 3/2u.a. . o - . . . . . .. .
oo 7= [ 33024 2 MaBistab : 1:1000 Die zulassige Grundflachenzahl in der Gemein(bedarfsflache und im MI-Gebiet dirfen durch 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
R 6/11 Die Héhenangaben beziehen sich die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 17.03.2016 gepruft Das Ergebnis ist mltgetellt
@~ /a“fNHN Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden. worden.
4. Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.03.2016 als Satzung beschlossen und
die Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" und
"kulturellen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen" sind Anlagen und Einrichtungen
fur soziale Zwecke, einschlieBlich einem Spielplatz, zulassig, wenn sie in der Gesamtheit der

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Feuerwehr- bzw. kulturellen Nutzung untergeordnet sind und dem 6ffentlichen Zweck dienen.
IR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB _
? ? S ) 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Timmendorfer Strand, 26.04.2016 Siegel (gez. Hatice Kara)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) Innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109 - Birgermeisterin -
. . ,<Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen in Aufenthaltsrdumen von : . .
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1: . Aﬁg_lusfert.l #ng' D'f"l_ szauur&gjplar]rsattzu?glldBer Inpgnhe.ntw[c{‘klung, ]P?ttathendd.atus dker t
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsrdumen nachweislich zu erflllen. m:gﬁgf nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) '
) , . 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf (1) Material der Dacher: Die Dacher sind aus nicht reflektierenden bzw. nicht gldanzenden
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Materialien herzustellen oder als Grindacher. Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Timmendorfer Strand, 26.04.2016 Siegel (gez. Hatice Kara)
ok<1sm  Oberkante der baulichen Anlagen als HéchstmaR in Meter [m] g.utzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen - Biirgermeisterin -
ienen.
aber NHN  Uiber Normalhdhennull (NHN) als Bezugspunkt o 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
| _ o (2) Einzaunung: und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienstunden von
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) a) Die durchgange Einfriedigung der Gemeinbedarfsflache zu den angrenzenden allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt,
===r==Baugrenze Grundstiicken ist bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig. sind am 28.04.2016 in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Stid" und
o offene Bauweise b) Die in dem Teil A: Planzeichnung in der "6ffentlichen Verkehrsflache erganzend am 28.04.2016 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
FIéChe fur Gemeinbedarf (§ 9 AbS 1 Nr. 5 BaUGB) HeCke, bepﬂanzter Wa” Oder IiChthrChIéSSiger Zaun, in dem Fa” b|S ZU einer HOhe von Bekanntmachung |St auf d|e Mog“chken’ eine Verletzung von Verfahrens_ und
o o . max. 1,50 m, herzustellen. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Flache fir G inbedarf . oL , . . . . Rechtsfol 215 Abs. 2 BauGB i f die Moglichkeit, Entschadi -
e o o o ache fir semeinbeda (3) Dachneigung: Es sind im MI-Gebiet ausschlie8lich gleichschenklige, symmetrische sp?r%cr?eogge?tr:aé% 2U macien ura]g dai SI‘EOr\IIiVsz(,acal;n é(iaese()rgﬁiﬁsp(raillch;(zc42 égtrgs)an
v kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad zulassig. hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Feuerwehr (4) Dachaufbauten: Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf im MI-Gebiet hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 29.04.2016 in Kraft getreten.

hoéchstens die Halfte der Traufseite dieser Dachseite betragen.
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Timmendorfer Strand, 29.04.2016 Siegel (gez. Hatice Kara)
- Burgermeisterin -

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

B Parkplatz StraBenquerschnitte Ubersichtsplan
¥ ¥ ¥ ¥{ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten an die Verkehrsflachen M 1: 100 M 1: 5.000

q¢ (§9Abs.1Nr. 11 BauGB)

Gehweg Verkehrsflache Geh- und Radweg

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

Spiel- und Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen : : i
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 13,00 [m]
IEI Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von A-A" SeestraBe /L 181

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

\ —1

/—\ Seest.—age ‘ )
b YYVv 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Bankette Verkehrsflache Parkstreifen ~ Gehweg B & (Lu ' e
> 3 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes cagen¥amte QUF\ Ny
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i JHSE N AA Hemmelsdorfer See
rampegabersn v, Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .
/_/_I_\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind J I .
- Sichtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) S S R S —d
l 200
Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
Grundstlckseingrenzung B-B" Seekoppel VAR
lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) ‘/H emmelsdorf
Abs. 080km 2,933 Ortsdurchfahrtsgrenze (§ 4 Abs. 1 Stral3en- und Wegegesetz des Landes
op Schleswig-Holstein - StrWG vom 25.11.2003, GVOBI. 2003, 631)
Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, . .
IV. Darstellungen ohne Normcharakter ) DIN-Vorschriften u. 8.) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Timmendorfer Strand Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
e————o  vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen eingesehen werden. uber den Bebauungsp|an

e—x——o  wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen

der Innenentwicklung Nr. 69

4/6 Flursticksbezeichnung Vorfassor
UIU vorhandene bauliche Hauptanlage PLANUNG kompakt ] : flr das Gebiet ostlich der L 181/Seestrafe, sidlich der Seekoppel, westlich des
6.69 Hohenpunkte Rontgenstrale 1 - 23701 Eutin Hemmelsdorfer Sees und nordlich der Seestrafie in Hemmelsdorf
STADT Tel.: 04521783 03 991 - Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr -;
Iﬂ Bdschungen Fax.: 04521/ 83 03 993 9 ’

Mail: stadt@planung-kompakt.de Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




