Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan Nr. 77 -

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand vom

........................... folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 77 der Innenentwicklung der Gemeinde Timmendorfer Strand im Ortsteil Timmendorfer Strand, flr das Gebiet dstlich der Bahntrasse Liibeck-Fehmarn, sidlich der Bahnhofstralle, westlich der Bundesstralte 76 und ndrdlich der KlodtstralRe, bzw. fir die Bebauung im westlichen Bereich der TeichstralRe, der Méhlenbreede, dem Wohrbarg, der Misdroyer Stral3e, der StraRe Am Bahnhof und dem nérdlichen Teil des
Muhlenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung - Planzeichenerklirung Teil B: Text Verfahrensvermerke
M1 1 000' wl o Es ailt die Baunutzunasverordnung 2017 1+ Art der baulichen Nut 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV 115 BauNVO (3) Vonden Festsetzungen 4 Nr. 1 und 2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und
H o I § giit die baunutzungsveroranung . er baulichen Nutzung (§ s. 1Nr.1BauGBi.V.m.§§ 1 - au ) Einzelnachweises ermltteltl wird, dass aus der tatsgchhghenI Larmbelastung geringere Anforderungen Umwelt vom 30.11.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
I — ! s . Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) an den Schallschutz resultieren, z.B. durch Grundrissorientierung von Schlafraumen. erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am
— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung (Wohngebzude) (4) Fur einen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm in den mit "Flachen fur XXX XXXX.
- 3 i 4 - i besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des N
(§ 9 Abs. 7 BauGB) die Nl..ftZL.mg von.Re?umen in Wohngebauden. als Nebenwohnunggn im Sinne § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB peaenle 9 : "9 \ " o S hger 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 06.01.2025 bis
. unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. undesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Bereichen entweder durch Orientierung an .
% Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) (2) Abweichend von Punkt 1.1 (1) st gema® § 1 Abs. 10 BauNVO di h§ 1 Abs. 9 BauNVO L, V. m. § larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. verglaste um 06.02.2025 durchgefiihrt worden.
weichend von Punkt 1. ist gema S. au ie nac s. 9 Bau i.V.m. G . . . :
4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO enannter? Nutzung "Raume in Wohnaebauden als Nebenwohnunaen im Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) e : 9 L 9 9 ) 9 . insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung inkénnen. wurden gemak & 4 Abs. 1 BauGB am 27.12.2024 unterrichtet und zur Abgab
Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zulassig, wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist und gegeniiber der in o . ) . . . seinkonnen, wurden gemal § S. 1 baulsb a e, unterrichtet una zur Abgabe
N X , . . zugehorigen Aulienbereich ein Tagpegel des Verkehrslarms von kleiner 60 dB(A) erreicht wird. . Stell h faefordert
dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung von einer baulich untergeordneten Bedeutung ist, damit ) _ ) . einer stellungnanme auigeiordert.
. die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen (5) Vor Wohn-/Schlafraumen sind Gewerbelarmpegel von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei 4. Der Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes der
Urbanes Geblet (5 6 BauNVO) bleiben somit aligemein zulassig. gedfineten Bautellen einzuhalten. | Innenentwicklung mit BegrUndun.g beschlossen und zur Veroéffentlichung bestimmt
. (3) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme (Betriebe des (6) Zum Schutz vor Gewerbelarm sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete , . _
= 3 18 Beherbergungsgewerbes) als Raume fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO und als Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. S. Der' Entwurf des Bebauun.gsplanes.der. Innene"ntWICkIung, bes’fehend aus der Planzelchnu.ng
28,62 10 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB §§ 16 und 21a BaUNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Raume und Gebaude (Sprich: Hote|s) im WA-Gebiet Sollte dies nicht mOgllCh Sein, sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln > 60 dB(A) wahrend der (Tell A) und dem Text (Tell B)’ sowie die Begrundung wurden in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
<9 \! . \ 04 rundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstma entsprechende Raume an der larmzugewandten Fassade ausschlieflich mit nicht zu 6ffnenden 0 icht. Di " i i XX. i (
%2' WA 2 I AN ( ) ¢ (4) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme (sonstige nicht P g veroff.entllcht Die Veroffentllchung Istam XX i(x ).(XXX durc_:h At.)druck in den ,L.ubecker
- 0.40 (0.40 ' o2 (0,8) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal} storende Gewerbebetriebe) als Raume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 1 Fenstern zu versehen. N?Chrlchten - Ostholstelner Nachrichten Sid mlt dem Hlnwe|§ erfolgt, Fia.ss Anregungen
% . ;40 (0,40) a i _|_ er. 122 \288.7790 " 2l dor Vol . s Hochstmal BauNVO unzuliissig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt, Fir alle Bereiche mit Beurteilungspegeln zum Gewerbe < = 60 dB(A) wahrend der lautesten wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
& oz 5 A i e &o— aht ger Vollgeschosse als Hochsima Nachtstunde, die gleichzeitig die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 45 dB(A) Uberschreiten, muss Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen. Erganzend erfolgte die Verdffentlichung im
\ S DA q 5 A\ Yo ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Schallschutzmanahmen wie z.B. Doppelfassaden, Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
D265 ‘\\ 6’5; - A : R 5.59) 1810 18 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.2 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO) verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit einer Tiefe von mindestens 0,55 Metern unter www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html in der Zeit
\ W\ 2662 - B, = : 3 A% % > A 1943 \\\ = T NN AN N\ e e V5 Y e\ ]| e Baugrenze (1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung oder in ihrer Wirkung.v_ergleichbare Mg[&nahmen geschaffen werden, die e_s erm.t')glichen, dass an den VoM XX.XX.XxxX bis einschlieRlich zum XX.XX.XXXX.
e E;ﬂ’/'/@ L' C ’ 3 oo Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne § 22 der Wohnung zugehorigen Fenstern ein Nachtpegel von < = 45 dB(A) erreicht wird. ; - ; = - ; ; - ;
P'P‘XB Carage ] ™\ _ L\ R 203 ‘\ 550 & g abweichende Bauweise fb\bs 1gNr 5 BaLGB unzulésgsig damit die allgemeir?e Zweckbestimmung des Ba%gebiets gewghrt Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
2, 2 C§ ] 20, 193 0\ ° o ’ ’ kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
\ - I \ B \§ % . 83 bleibt.
26,54 = 205\ -\ Y A\ B 2893 _ Stellungnahme aufgefordert.
198 ank Il. 72\ = ° i _ N2 5 IANS Y offene Bauweise (2) Abweichend von Punkt 1.1 (1) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) _ _
) 253 26} Zi \ \\ \\ o\ Y \ ’ ) NN A\ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung "R&aume in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Nur fiir WA-Gebiete -1-. 2- -4~ und -8- 7. (I?I'eer'IEE?)tV\;uorf 'deecsj'eBeBbeZl:E:gsilsmes’rctj):r?tr?;f;c(jj:ﬁ;;eirtlz:sgie:zrl]:ggng((ell\:?L;;:;nedrzge)(t
22 Callort \ (6 2 \ 2913, O\ D=2905\\sa géi nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zuldssig, wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist und gegeniiber der in Y Ih'B), sowie di undung, wu ' uslegu : .
"o ' '\ \ : \o 20 g ; : e~ e TR N\ 0 dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung von einer baulich untergeordneten Bedeutung ist, damit (1) Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht Daher wurde eine eingeschrankte Veroffentlichung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom
) — S |z _ \ et SESHTREE N W - g g0 §2558 2000 \ T Pf.l o - die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien oder als Griindach XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx durchgefiihrt.
. ] X - Pl 2 T o \ep ' 31 N ' ] . = O N N Lo goooCuuoth ) ) _ bleiben somit allgemein zulassig. zulassig. Darliberhinausgehende Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der ) . ) ] ) ) ] .
\ |WA 1 I 2 i 2’737“‘5’}- — ik AR A A N =TI e E?éﬁ_ﬂ;gg 9124 R : . Flachen fr den Gemeinbedarf ) e , Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnliche technische Anlagen erméglichen. Die erneute Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Y 4 S\ S0 g A, o T e A0 P e 0 o e e et S0k 20geS 002022020 gam | S060 2003 N0ty Z;W sesecscesee (3) GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Ausnahme (Betriebe des o ) _ _ o o Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den
0,40 (0,40) @ A =7 O 2T e 272 P AT N QT8 218 i -- I :%:Fzsim g (&) T T TR Sa e \ [] Sffentliche V it Beherbergungsgewerbes) als Raume flr Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO und als (2) Fassaden: Die Fassadenflachen de.r_ Hauptanlag.en sind zu mindestens Zweidrittel mit Klinker zu gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch
= | \\ By 2475 DI AN e NG zgfp"“_*z"’ﬁ’ms"?g 1° N S eriiene Yerwaringen Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Raume und Gebaude (sprich: Hotels) im WA-Gebiet versehen oder zu verputzen. Glasfiachen von Ttren und Fenster sind dabei prozentual anzurechnen. Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt
S=0, 4 ! o ! 7\ 208\s=0. 5 < k =05 = \ =0, . . . - . . . . . T . » -
\. \ oo 2703510 //237333 As ) :(;i *Carpoznos 28(2/9/\)/ 2 \\53 S OASOch < A 28;: \ s $=0,55 =1250 \—//(fo\/ K:21 n Soz|a|en Zwecken dienende Gebaude und ElnrlChtUngen OrtSUntypISCh. Sie bleiben daher UnZUlaSSlg und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (3) Garagen, CarportS, Nebenamagen: Die Gesta|tung der Garagen, Carpor‘ts und Sonstiger gemaCht worden. Der Inhalt der BekanntmaChung iber die AUS|egUng der PlanentWUI'fe und
233 Pt Y/ 272 Ao 28 N2 ) BN cse N\NL /570 . . L - > - . - . ) : ’
21 \ - 11 (80 § . gﬁﬁg \ % 60 _>C~"S\50 e S \t NN 2;% n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (4) Gemal'L"§ 1 Abs."6 Nr. 1 Bal.JN\./Q !st diein § §a Abs. 3 Nr. 1 B.auNVO genarmte Ausnahme | Neber}?glagen Uber 5 m? Grundflache ist der Gestaltung der Hauptgebaude anzupassen oder in Holz die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen, wurden unter
e J & /WSS \ A\ 2§83\\\Pf 200 ' K0 X P (Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in auszutuhren. www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins Internet
oot — (/) /SQ;D SZO/‘EO \ \ 9= \ ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Kerngebieten allgemein zuléssig sind) im MU-Gebiet ortsuntypisch. Sie bleibt daher unzulassig und ist Fiir alle WA- und MU-Gebiete eingestellt
\ 6/ 740" [ = 37 \ \ N .= damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. '
\ \ @By 21%6 = ﬁzt?)gsg /)-’ 535~ i 4 ) o gsp (4) Einfriedung: Im Falle der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer
- “2- 1897 \ / jlzgeg% ~ Sﬂgép ,'/3ﬂ Tk il < \, . . L L (5) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannte Nutzung Ausnahme Gesamthohe von 1,25 m zulassig. Sicht- und Windschutzwande an Grundstiicksgrenzen zum
/ % \ Jg%g*g*'“ p=sod o "g%g’gg \ \\\ \ \\ I':'I,:ﬁhr?n fllj-lr dert\ ub:rtlz;rtllchen (\gegk:tf)lr ':l|n[\? flf]r1d|3le oB) (sonstige Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 1 Nachbarn sind maximal auf einer Lange von 5 m und in einer Héhe 2 m zulassig.
) ool = .0 ® o MisoNehsiz - N\ ortlichen Hauptverkehrswege S. r. au BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. . . . . . i i i1-B&
3 T :534 praod] N st 5o 2”.02“:{4' \ \ P g g g g g 9 (5) Grundstiicke: Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Ff_arthell B_ohnke)
& o Z3ZRRN 175165 ol 7% \’ pf\zeggz“ - X \ ) belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen. Schottergarten sind unzuldssig. Auf § 8 - Burgermeister -
= B K=9, ~o [ ) ® \ . . .
N T o 0% O\D_ZGZ%:SQS 2o Gt R \ ' Sy ) Awo‘\ L E e Bahnanlagen 1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) LBO wird verwiesen.
. = . o. i 26,41 3 . \ ACBSTWN K100 Ry . : . - : .
>7 _{g ...1895 26i=>f 5 623‘\ G gzgssg \ o ‘ \ ) & & Kgégo \ //‘/ In den WA- und MU-Gebieten sind Garagen, Carports’ Nebenamagen und hochbauliche Einrichtungen, (6) Stellplatze: Befestlgte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und Garagen sind 8. Es wird beSCheinigt, dass alle im LiegenSChaftSkataSter naChgeWiesenen Flur-StUCkSgrenzen
. [] n g R CE o (208 R ' : - /‘% o S_S%:;SA \ s zwischen der angrenzenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache und der vorderen, parallel zur nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausflihrung (wie z. B. Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, und -bezeichnungen sowie Gebiude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
P % o ML.B " z @) \ | o - : S5t . Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) angrenzenden StraRenverkehrsflache verlaufenden Baugrenze, bzw. der gedachten optischen Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) zulassig. dargestellt sind
3 26,22 -] s . . \ . 200 . . .. . .
’ n ﬂ a = E | N B 5 | PriNfesod " \ 1 2 20 . Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstiicksgrenzen, unzulassig. (8) Anzahl der Stellplatze: In den WA- und MU-Gebieten sind je Wohnung, Ferienwohnung und
3 o sl B0 o Q \ o \ StralRenbegrenzungslinie , : o ) 0 :
3 3 26,23 " Tl % \ 208 el X Nebenwohnung bis zu einer anteiligen Geschossflache von 60m? mindestens ein Stellplatz
o ’3“ " A ! - g8,56 \ . . . . . e . 2 . . ) . . .
219 3 W I Qe ma VSN T B | \-(\/\ N B sffentliche StraBenverkehrsflache 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Eﬁ?hhzuwe'se/’l ‘;”d f‘wble'”?r a”tef"ggn feSChﬁSSﬂaChe. "°“hf°£.‘ hz‘(’j"e' St?'r!p'atze E?be' ds'”d die
o ) 2 D | As v Sk 208 - 2\ A" achen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden . )
. 219 > s w5555 _ \ ® N\ O\ 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Treppenraume und Umfassungswande nach § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO analog mitzurechnen. Bad Schwartau, Siegel (Vermessungsbiiro Holst und Helten)
. 27 219 = 0! N AR (= "\ : .
2 Py 3 Pt o L ¥ \ = S\ W (1) Gemaf § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen Ausnahmen sind zulassig. (Stefan Helten)
g D=26 S=0pe o o 28 \ \ Pt A A ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung durch unselbststéandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, Loggien, Gesimse, - Offentl. best. Verm.-Ing.-
3- 26.: 22‘}’%\- 2[)6%5%5 | 208 \' : - <>‘§\ N \822\721 pgon\ /// DgcrévErsprUSQS,IEIum)epfznst?/:}:Zus;i:gangstrep;gr:/, ur;d derr:ar'wttUberda(;:hunglen und Vtorb.aL:]tten., Nur fiir die Griinfliche ,,Dauerkleingarten®
210 o 21 - ; - . S 99 N ~ wie Erker und Balkone) in den WA-Gebieten bis zu o Uberschritten werden. Dieses entspricht einer o _ ) ) . )
@ ol | 4 1 20 ) =\ & Rad- und Gehweg Erhohung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den WA-Gebieten - um 0,08 auf eine (9) Dachmaterialien: Geneigte Décher der Hauptgebaude als Gartenlaube oder als Gemeinschafishaus 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
260g |\ zéﬂﬁTésJyg " _____\ \ - BATA\ \260%.Y anrechenbare Grundflachenzahl von 0,48. sind nur aus nlcht. rgflektlerenden t?.zw. nicht g.!an.zenderlanth.ra2|tfarbenen bis schwarzen unfj roten bis sonstigen Trager dffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
s \\4""J@ nll O 2% pRE=EN 28 Z NN oo ) i } o . ) ) L rotbraunen Materialien oder als Griindach zuldssig. Dartberhinausgehende Abweichungen sind
T w\ L 5050 | Jt -0 o~ ol | ° 2043 % \ o N T o7 R Verkehrsberuhigter Bereich (2) Gemals § 16 Abs. 6 BauNVOQ ist in den WA-Gebieten ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschoss zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
0 o O Bt Dk \ § AN . 53 o zulassig, wenn der natirliche H6henunterschied innerhalb des Baugrundstiickes mehr als 2 m betragt. ermdglichen Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
=26,09 = 26,38 32 B 3 ! . s N R - . . . . . . . : ) AR
Ve ;l_;jaj:up — 26,06 25,3594%. -~ . s \ ) \ 27,39 Py Fliachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) In Idem Fall ist die Anhebung der festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen um jeweils 0,4 die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
219 o ([R5 5=0.30 ' ' c” = . 208 2\ \ 194 45 zulassig.
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5 oL\ S ggj'“z '\Et | \.\ 210 \\2 g psfse > s D o \ =\ > = \ 15 ~ %x\e"“ Z D 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Timmendorfer Strand, Siegel (Sve”BPa”he”'Both”ke)
® 9 ; e 25,40 : g ’ ' 2O - Burgermeister -
219 o C N\ B = A\ Mo v == * 26 126,32 1 200 0o & & . (1) In den WA-Gebieten darf J
35 EX \ A A\ DN \ B RN > % Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
® PR R .00 Na ! 2 \ g \ NN % - die Traufhdhe fiir zuléssige eingeschossige Gebaude maximal 4,00 m,
o ’ ° ® 02 27 2 i 208 : — NS . . . _—
. \ 6012356 ( — \)2 Og;sg . BaL‘Niie.// // \ . 8 \/g % Grunﬂachen _ Offentllch - d|e Traufhohe fur Zulass|ge Zwelgeschoss|ge Gebaude max|ma| 7’00 m und 11 AUSfertlgung Dle Bebauungsp|ansat2ung, bestehend aus der P|anZGIChnung (Tell A
: 210 b W\t , ; > _ . . S : .
o o \ \ zsnz0 \\ W/-C/. ¢ nD:24,584/_// %\ \ -~ ~ to7 RN 2zt 5 - die Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) fiir ein- und zweigeschossige Gebaude max. 10,50 Planzeichnung) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
4 Z 02602 26,32 L — \ % & B 208 N\ - % < m
V3 _[ 2503 o : 5 o 12454\ Ny = 9 19 s / 197 .
i —X\., K_" -~ “\'% DZZ“‘?T B® \ //'/ e i 28 5K §>78 Parkanlage am hochsten Punkt der straRenseitigen Geb&udeseite (iber die Oberkante der Mittelachse der
‘- == iam { \ ;3120178 \2€7° %\\\ . \’;p g\ 06 -\ 205 A . 200 ) zugehorigen ErschlieBungsstralte betragen. - dorfor Strand S | S ParthelBEhnk
219 | 2 | G v 2o \241(;\2;2; 720 N A /_\ S o WA 3 I G N9 0 Spielplatz Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist: immendorier strand, lege ( venB"a eil- 'ot nke)
219 1 % o\ A ! K=800 1pa 200 ’ _ . . , _ - Burgermeister -
) " | * 0,, ‘D=zs‘x‘s 25;6 2355_86 sa 309;ﬂ o 700 o b S5045 ot 17 ’ 197 a) bei ebenem und abfallenden Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der g
219 i ol T o8 > N o o7 - 0,40 (0,40) zéhﬁ 197 7 - . zugehérigen ErschlieBungsstrake und
Eil Z50f =257 || | ! DA\ D=23.70 5N pmimmleo= psot © DR 23,48 ’ ’ . . 3 Retentionsflache
‘_tj_ . pr:g R \\ Ao AZ{E%%’%—Z%.GO 22;24 %355 : nz;ﬂ =N, 2 > . << b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
o |2 : 2 : : A 5 . R ErschlieBungsstraie und der der ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite. Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
° WA 6 I = 74 (2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Oberkante in den WA-Gebieten uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..............ccuunvneeee. durch Abdruck in den ,Libecker
0,40 (0,40) @ o7 T Dauerkleingarten ;l:(r: t)esrnnibsicszhzjr;o;c(zl)errrl]iczrlclaét;zs\i/;. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten ga‘fhric?ten}?smqlstteir}eg-Niﬂc-hrifh;in-tNo-rd“ (\)/rtslijt:”Ch bekanctgfer;acht wor:en. In der
y 200 73 ~ - , - ekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- un
2 /. Y 1 \ G ) , . \_ b (3) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist in dem WA-5-Gebiet ausnahmsweise ein drittes Vollgeschoss Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
o 21 ' Py o2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum zulassig, wenn der natirliche Héhenunterschied innerhalb des Baugrundstiickes mehr als 2 m betragt. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
o 2 o K H H 2 Aol " . . . .
y AR = . - ! Ro \\ //_/ ~A\ y = o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft In dem Fall ist die Anhebung der festgesetzten Geschossflachenzahle um 0,4 zulassig. geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
————— ; o =AM 2.08\22.0 > 209 \ \\/ Gemeinde Timmendorfer Strand (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (4) Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken der WA- und MU-Gebiete sind Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
- o0 o ' ‘ ' & A\ K'P‘\’ o /\ @ N\ Gemarkung Klein Timmendorf 197 C @ grundsatzlich zulassig. Mithin @am ......cccoeoeiiiieeen, in Kraft getreten.
211 i iR = \ Flure Erhaltun B3 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
S ik \ F . g von Baumen (§ S. r. auGB)
o \ ’J—r
° = 197 2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) . . I
i : 34 ’ Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
/ 211 @ Sonstige Planzeichen Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-2-, -5- und -7- Gebieten, in den MU-3- und -6- Gebieten - Biirgermeister -
. g sowie in der Gemeinbedarfsflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
% Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (bestehend aus Grundflache nach § 19
.. H_-J- St . ’ ’ Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) von 0,80 Uberschritten werden.
o - 49_ und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) )
L 11
o GO 197
2o : oo - 239 52 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)
- . S : b o ™ | = o o S ?éj?rprZgrjngL;%g:sss g/laBlzi?\lij/%')Nutzung innerhalb eines Baugebietes 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
& + S e < Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen in einer
S RS P Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Lange von iber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO - zulassig.
. R 'E'i; E::ZE Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
° o EERRTRLE ) \ Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
R 000 d 21,9 A B
o SSSENN "™ \e Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
e e o) B} \o s ;s\‘ P 0,40 (0,80) o 2 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA- und MU-Gebieten die Uberschreitung der
Sl o [ A I\ e ’ ’ Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Erker, Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe
e o POPless R < zulassig
216 - -_-_'.'.'.-_-_-_ 18,67 .
e S0gl5e Jr O "18’5 ; D\ Il. Darstellungen ohne Normcharakter
ofefe] - iaeon 1874" ) D=18,52 . > = d
2lele LT = ZITH o — vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen 4.  Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) E&\ - ! VW T
= . 200 . . 1. A Q. . . . . . . - N H N
U < e TN E i , , 25 21 Flurstiicksnummer In Wohngebéuden in den WA-1-, -4- und -8-Gebieten sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus = UbeSlChtSplan
oI @ LS — 2 0T AL g N e und max. eine Wohnung je Doppelhaushalfte als Wohngebaude zulassig. " M 1: 5.000 wl kLo
.'_' - E[ \ o g vorhandene bauliche Hauptanlage ((ﬂ
SRS 020 2098 S Tose0 T3-S G 0 vorhandene bauliche Nebenanlage 5.  Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéude, die mit Mitteln der sozialen
037~ o e 199 Wohnraumférderung geférdert werden konnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7
=8,00 91~ BauGB)
Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten WA- und MU-Gebiete sind bei mehr als 10
lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Wohneinheiten je Gebaude mindestens 30 % der Wohnungen als Wohnungen herzustellen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung geférdert werden konnten.
REes —ﬁ.-%gg—ffgi;m Umgrenzung von Gesamta.nlagen (Ensembles), die  etrate
dem Denkmalschutz unterliegen (§ 2 DSchG)

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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(1) Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” sind zulassig:

a) die nichterwerbsmaRige gartnerische Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf, und die zur Erholung dienende Nutzung
(kleingartnerische Nutzung)
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b) die Gliederung in Einzelgarten mit Gartenlauben und gemeinschaftlichen Einrichtungen (zum
Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern), die in einer Anlage zusammengefasst sind
(Kleingartenanlage).

2) Die Nutzung zu Hauptwohn-, Nebenwohn- und Ferienwohnzwecken ist unzulassig. ]
@ 9 P g Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2 des

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Inden als "Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Bereichen

| I sind zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrslarm durch Anordnung der Baukorper oder durch Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
1832 7 p A N A ) geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafraumen im Plangebiet den Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
1829 WA 5 |V [ ; larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
_|_ Z 38 D i einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
20 ,, | 0:40(1,60) o 3 —|_ 9 Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. . . _ ;
23 N 38 38 7 3 _ . . o S Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des 8
=1 7 2 5 Kc.mngn nicht alle S.(.:hlafraulme Iarmabg.ewandt o.r.lentlert v.vel.'den, sind die nicht Iarmabgewandt Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504) Ny P
orientierten Schlafraume mit schallgedammten Liftungseinrichtung zu versehen, die eine ;E_- ;i ,-t;-;!s- I
Ho, e 2 ausreichende Belliftung sicherstellen falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 30. Dezember 2014, . 'l-?" " o
30 HSNr. 2 b 25 e ? KlodtstraBe nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden kann. GVOBI. 2015, 2, letzte beriicksichtigte Anderung: § 10 gedndert (Art. 5 Ges. v. 01.09.2020, GVOBI. ] ;’H
HoNe 24 Die Schalldammung der Liftungen/ Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene S. 508) ,f:
' resultierende Bauschallddmm-Maf der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen =
Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fiir Schlafrdume erforderlich. ,’
Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen.
(2) Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01(Kapitel Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens x
nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN Hinweis: uber den Bebauu ngsplan der
4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, |nnenentwick|ung Nr. 77
in Nebenzeichnung 2 fir die Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, DIN-Vorschriften u. 8.) kbnnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, -
festgesetzt. 23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden. im Ortsteil Timmendorfer Strand, fiir das Gebiet ostlich der Bahntrasse
‘g ) . ° Lubeck-Fehmarn, sudlich der Bahnhofstral’e, westlich der Bundesstrafle 76 und
R'w, ges = La - K Raumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01); Dabei ist: nordlich der Klodtstralte, bzw. fir die Bebauung im westlichen Bereich der
K Raumart = 30 dB fiir Gruppenraume und 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches Verfasser:

TeichstralRe, der M6hlenbreede, dem Wohrbarg, der Misdroyer Stralle, der Stralle
Am Bahnhof und dem nérdlichen Teil des Mihlenweges

Roéntgenstralte 1 - 23701 Eutin

Tel.: 04521 /83 03 991 .
Fax.: 04521 /83 03 993 Stand: 14. November 2024

Mail: stadt@planung-kompakt.de Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

La der maBgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01 PLANUNG kompakt
STADT
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