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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 60 der Gemeinde Timmendorfer Strand fur das Miihlengrundstiick

zwischen Muhlenweg und B 76.

1 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Nach dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |, der die kreisfreie Stadt Li-

beck und den Kreis Ostholstein umfasst, ist die Gemeinde Timmendorfer Strand

Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung. In dem werden weitere ordnende Maf3-

nahmen im Hinblick auf Qualitdtsverbesserung, Aufwertung und Attraktivitatssteige-
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rung der touristischen Infrastruktur und zur Saisonverléngerung erforderlich. Die
Entwicklung soll auf struktur- und bestandsergénzende Malinahmen ausgerichtet
werden. Dabei ist das Landschafts- und Ortsbild 4ufterst pfleglich zu behandeln.

Der Bebauungsplan Nr. 60 weicht von dér Darstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde — genehmigt durch Erlass vom 14.04.1967, Az.: IX 31a - 312/2 - 03.10
-, bezliglich der Art der baulichen Nutzung ab. Mit der 2. Anderung des F-Planes
wurde die urspriingliche Darstellung einer gewerblichen Bauflache siidlich der Bahn-
hofstrafle in einer Tiefe von 100 bis 150 m beidseits des Mihlenweges einschlieRlich
Mihlengrundstick in eine Wohnbauflache vollzogen. Nunmehr ist fir das Mihlen-
grundstiick aufgrund ausgelibter Nutzung mit geplanter Nachverdichtung eine ge-
mischte Baufliche vorgesehen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berich-
tigung angepasst (Anlage 2).

2 Planungserfordernis

Es ist beabsichtigt, die ehemalige, in Resten erhaltene Windmiihle von 1846 (Gale-
rieholldnder) auf dem Mihlenberg in Klein Timmendorf wieder funktionsfahig herzu-
stellen. Die urspringliche Nutzung soll als Attraktion gelegentlich angeboten werden.
Dazu sind stérende spétere Anbauten und Nebengebzude abzureiBen. Die vorhan-
denen Nutzungen (Wohnen, Herstellung und Vertrieb eines Familienwochenblattes
sowie Raume flr freie Berufe) sollen im Wege der Nachverdichtung durch kleine,
nicht wesentlich stérende Gewerbebetrieb ergénzt werden. In dem nicht verbindlich
beplanten Innenbereich mit dreiseitig umgebender Wohnnutzung (WA-Gebiet) be-
steht somit das bebauungsrechtliche Planerfordernis.

3 Entwurfsbhegriindung

Die Entwurfskonzeption geht auf Wiinsche des Eigentiimers und Investors zuriick.
Ihm ist daran gelegen, das Grundstick durch teilweisen Rickbau und Nutzungser-
weiterung wirtschaftlich besser zu nutzen, gestalterisch in die vorhandene Umgebung
konfliktfrei und vertréglich einzubinden sowie vorhandene Nutzungen zu sichern. Da
es sich um eine Entwicklung des Innenbereichs handeit, wird der Bebauungsplan in
einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne die Erstellung eines Um-
weltberichtes durchgefihrt. Dies ist zulassig, weil die zulissige Grundflache kleiner
als 20 000 m” ist und der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abw#gung zu beriick-
sichtigen ware. Damit ist die Freistellung von dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB und der Verzicht auf die parallele Anderung des F-Plans méglich.
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