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Diese digitale Fassung entspricht der wirksamen Planausfertigung.

BEGRUNDUNG
ZUR 65. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

fir ein Gebiet am 06stlichen Ortsrand von Niendorf westlich der Bun-
desstrale B 76, stidlich der Kreisstralte K 1 bzw. der StralRe ,Brodtener
StralRe”

Schlie ... Landschaftsarchitektur PLANUNG kompakt
Marienburger StralRe 29 - 23669 Timmendorfer Strand Rontgenstrale 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04503 /70 79 407 Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04503 / 70 79 408 Fax.: 04521 / 83 03 993

Mail: info@landschaftsarchitektur.de Mail: stadt@planung-kompakt.de
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ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Wohnbauflache im Sinne 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), welche der Bereitsstellung von finanzierbarem Wohnraum fur junge
Familien in der Gemeinde Timmendorfer Strand dient.

Zwecke der Bauleitplanung

In der Gemeinde Timmendorfer Strand besteht ein Bedarf an finanzierbaren Baufla-
chen fur junge Familien, auf denen Wohngebaude errichtet werden kdnnen, die als
Erstwohnsitz dienen. Demgegeniiber steht das Interesse der Gemeinde, die Ein-
wohnerzahl zu sichern bzw. zu erhdhen. Eine gesunde Durchmischung der Bevol-
kerung ist erforderlich, um alle infrastrukturellen Einrichtungen, zu denen auch
Schulen und Kindergérten zahlen, auch zukiinftig anbieten zu kénnen.

Durch die Lage der Gemeinde an der Ostsee sind die freien Marktpreise fur Woh-
nungen und Bauflachen jedoch so stark gestiegen, dass vor allem junge Familien
sich diese nicht mehr leisten kénnen. Somit ist eine zielgerichtete Lenkung der
Wohnbauflachenentwicklung durch die Gemeinde erforderlich.

Diese erfolgt seit Jahren dahingehend, dass die touristisch attraktiven Bereiche pa-
rallel der Ostsee Uber Bebauungsplane — gemaR den Zielvorgaben der Gemeinde -
gestaltet werden. Die Vermarktung erfolgt jedoch ausschlieBlich auf Ebene des
freien Marktes.

Im riickwartigen Bereich ist die Gemeinde hingegen bestrebt, Bauland zu erwerben,
dieses zu erschlieen und an die g. Zielgruppe zu veraul3ern.

Dieses Konzept mochte die Gemeinde mit der Uberplanung dieser Flache weiter-
fuhren.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als poten-
tielle Erweiterungsflache W 6.5 dar. Gleichzeitig kennzeichnet er die Flachen W 6.2
und W 6.3, die etwas dichter am Siedlungsrand liegen. bereits potentielle Neubau-
flachen dar (siehe folgendes Bild 1).

Allerdings stehen die Flachen W 6.2 und W 6.3 real nicht zum Verkauf zur Verfu-
gung. Eine kurzfristige Bereitstellung von Bauland kann daher dort nicht erfolgen.
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Bild 1: Auszug aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan vom

13.01.2013

im
-

In dem Plangebiet sollen in einem begrenzten Bereich Mehrfamilienhduser und an-
sonsten ein- bzw. zweigeschossige Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude entstehen kdnnen.

Um dieses Ziel umzusetzen, wird ein stadtebauliches Erfordernis fir Anderung des
Flachennutzungsplanes gesehen.

1.1.3 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 2 BauGB 12.06.2014
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 29.01.2015 -
02.03.2015
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B §4 (1) BauGB 21.01.2015 -
und Behdrden 02.03.2015
X Auslegungsbeschluss 04.02.2016
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden 8§84 (2)und 2 (2) 22.02.2016 —
BauGB 01.04.2016
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 29.02.2016 —
01.04.2016
- Erneuter Auslegungsbeschluss
- Erneute Beteiligung TéB, Behorden und Ge- § 4a (3) BauGB

meinden

- Erneute 6ffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB
X Beschluss der Gemeindevertretung § 5 BauGB 28.06.2016
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Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Durch die Planung sind max. 136 zusatzliche Wohnungen in der Gemeinde mdglich.
Somit kdnnen Immissionen von dem Plangebiet auf die angrenzende Bebauung
wirken. Da das Gebiet keine gemeindlichen Stral3en quert, sind keine unmittelbaren
nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auf das Plangebiet selbst kénnen Immissionen wirken, die von der BundesstralRe
B76 abgehen. Die Anlage 2 empfiehlt den Umgang mit den Immissionen. Danach
sind, bei Beriicksichtigung mindestens einer der dort genannten Varianten, keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Sudlich des Plangebietes grenzt ein Wald. Dieser bleibt gesichert. Allerdings ist eine
Unterschreitung des Waldschutzstreifens nach 8§ 24 Landeswaldgesetz — LWaldG -
bei der Bebauung um 5 m geplant, um dieses Gebiet optimal fir seine Blrger er-
schlieen zu kdnnen.

Der Wald ist durch einen Knick klar abgegrenzt. Um diesen vor weiteren Besucher-
druck zu schitzen, wurde mit der Forstbehorde vereinbart am 07.07.2015, dass

= der dazwischenliegende Knick mit seinem hohen Knickwall als geschitztes
Landschaftselement erhalten bleibt,

= an den Parkplatzen der dann angrenzenden Stral3e im Wohngebiet ein durch-
gehender 1,20 m hohen Zaun entsteht, der eine weitere Pflege des Knicks
ermdglicht,

= nur eine Ful3géangerzuwegung vom Wohngebiet zum Wald geplant bleibt und

= eine weitere FulBweganbindung nach Norden entsteht, um den Druck auf den
Wald abzumindern.

Somit soll erzielt werden, dass
= die Bewirtschaftung des Waldes nicht erheblich erschwert wird,
= kein zu hoher Erholungsdruck auf den Wald wirkt und
= diesen nicht zu viele Hundebesitzer nutzen.

Bei Umsetzung dieser Vorgaben bestehen auch aus forstwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Reduzierung des Waldschutzstreifens nach § 24 LWaldG von
30 m auf 25 m. Die Gemeinde hat daher am 22.03.2016 einen ,Antrag auf Unter-
schreitung des 30 m Waldschutzstreifens gemaR § 24 Abs. 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) um 5 m“ beim Kreis Ostholstein gestellt. Dieser ist am 21.04.2016 (Ge-
schéftszeichen: 01824-16-42) in Aussicht gestellt worden.

Des Weiteren sind in der Planzeichnung Tel 1 bereits die Auflagen genannt worden,
die zu beachten sind, um eine Baugenehmigung zu erlangen.

Die Planung erfordert die Beseitigung von zwei Knickbereichen;
= von 32 m fur die Zufahrt und
= von 3 m fur die Erweiterung der LArmschutzwand im Sidwesten.

Knicks sind nach 8 21 Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG — geschiitzt. Daher
stellte die Gemeinde im Parallelverfahren einen Antrag auf Knickbeseitigung bei
gleichzeitigem Nachweis des Ausgleiches. Dieser ist mit dem Geschaftszeichen:
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1.2.2

Schlie ... Landschaftsarchitektur

6.21-521-042 am 08.08.2016 von der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Ostholstein in Aussicht gestellt worden.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) kennzeichnet Niendorf
zusammen mit Timmendorfer Strand und Scharbeutz als ,Unterzentrum®. Unter der
Ziffer 2.2, Ziel 3 heildt es: “Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunk-
te der Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fir die wohnbauliche und
gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu stdrken®. Weiter
heil3t es unter Ziffer 2.5.2, Ziel 2: ,Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die
Zentralen Orte (...).“ Somit ist die Planung im Sinne der Vorgaben des LEP’s.

Nach dem Regionalplan Il 2004 liegt das Plangebiet im ,baulich zusammenh&ngen-
den Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes”,

Gemal dem Umweltatlas befinden sich im Bereich keine geschiitzten Flachen.
Bild 2: Auszug aus dem Umweltatlas vom 27.10.204
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Wie der Anlage 1 zu entnehmen ist, grenzt im Osten ein Landschaftsgebiet an das
Plangebiet. Dieser ist im Regionalplan Il zusatzlich als ein regionaler Griinzug ge-
kennzeichnet.

Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt fir
das Plangebiet eine ,Flache fir die Landwirtschaft dar. Diese Darstellungen lassen
die Umsetzung der g. Zielvorgaben nicht zu. Daher ist — nach 8§ 8 Baugesetzbuch
(BauGB) - die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 67 — nur fir die Bauflache erstellt,
der die planungsrechtlichen Rahmenvorgaben abschlieRend definiert.

Bisher gibt es nur einen Entwurf zum Landschaftsplan.
Bild 4: Auszug Entwurf Landschaftsplan mit Stand vom 12.10.2006

5 2
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1.2.3

1.3
13.1

Der Landschaftsplan beschreibt in seiner Begriindung mit Stand vom 09.02.2007
das Plangebiet als ,strukturarme Agrarlandschaft (Abb. 5). Durch die Nahe zum
Ortszentrum von unter 1.000 m wird ihm jedoch eine Ortsbezogenheit (siehe
Abb. 6) zugesichert. Die Begriindung empfiehlt das Plangebiet unter Punkt 5.1.3 als
Ausgleichsflache auszuweisen, da die Flache von untergeordneter Wertigkeit ist
und somit ein Ausgleich vor Ort vorgehalten werden kdnnte.

Weiterhin weist der Landschaftsplan unter ,Entwicklungsmafnahmen fiir Kleinge-
wasser® die ,Anlage einer Pufferzone” fir das Kleingewasser innerhalb der Acker-
flache ausempfohlen wird.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan enthalt nicht mehr die aktuellen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde. Daher ist dieser in der weiteren Bearbeitung entspre-
chend anzupassen.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Darstellungen

Wie im Punkt 1.1.3 dargelegt, grenzt das Plangebiet an einen Wald, zu dem nach
§ 24 LWaldG ein 30 m breiter Schutzstreifen von Geb&uden frei zu halten ist.
Zwecks Reduzierung des Waldabstandes um 5 m hat die Gemeinde am 22.03.2016
einen ,Antrag auf Unterschreitung des 30 m Waldschutzstreifens gemani § 24 Abs.
2 Landeswaldgesetz (LWaldG) um 5 m* beim Kreis Ostholstein gestellt. Dieser ist
am 21.04.2016 (Geschaftszeichen: 01824-16-42) in Aussicht gestellt worden.

Der Punkt 1.1.3 verweist ebenfalls auf den vorhandenen Knick nach § 21
LNatSchG, der an zwei Stellen durchbrochen werden soll. Daflir stellte die Gemein-
de im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 67 einen Antrag auf Knickbeseiti-
gung bei gleichzeitigem Nachweis des Ausgleichs. Dieser ist in Aussicht gestellt
worden.

Parallel des Plangebietes verlauft die Bundesstral3e B 76, zu der eine Anbauver-
botszone von 20 m zur Bundesstrae nach 8 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz -
FStrG — frei zu halten ist. Die Gemeinde hat am 21.03.2016 einen ,Antrag auf den
Bau des geplanten Regenriickhaltebeckens bzw. der Larmschutzwand innerhalb
der Anbauverbotszone“ beim LBV Schleswig-Holstein gestellt. Dieser ist am
31.03.2016 in Aussicht gestellt worden.

Gemal 8§ 9 Abs. 2 FStrG ist fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m
von der Bundesstralle, gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
zudem eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behorde,
die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.

Réaumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im stdostlichen Rand der Gemeinde. Die Flache ist begrenzt:

im Suden durch einen Wald, der im Gemeindegebiet der Gemeinde Ratekau
liegt,

. . PLANUNG kompakt
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1.3.2

im Norden durch eine ehemalige Bahntrasse, der sich die KreisstraBe 1 sowie
das Stadtgebiet der Hansestadt Libeck anschliel3en,

im Westen durch die Bundesstrafl3e B 76 und

im Sidwesten durch das Neubaugebiet Gronlandring, welches {ber den
Bebauungsplan Nr. 56 errichtet wurde und ebenfalls als Wohnstandort fir junge
Familien dient.

Somit wird durch diese Flache die Bebauung am sudlichen Rand von Niendorf
fortgefuhrt. Durch die Lage zwischen zwei Gemeinden und den Grin- und
Verkehrsstrukturen sind dartber hinausgehende bauliche Entwicklungen in den
AuRenbereich nicht mehr maglich.

Bestandsaufnahme
Bild 5: Auszug GeoView mit Stand vom 28.10.2014

Von der B 76 geht die ,Traveminder LandstraRe“ nach Nordosten ab und fuhrt nach
Niendorf. Westlich der ,Travemunder LandstralRe* verlauft ein Rad- und FuRweg pa-
rallel zur Stral3e. Von der ,Travemiinder Landstral3e“ geht - ca. 20 m entfernt vom
Kreuzungsbereich mit der B 76 - eine Wegeverbindung nach Sudosten ab. Sie ist
eine Restflache der urspriinglichen StraBenflihrung und dient heute als Zufahrt zur
suddstlich gelegenen Waldflache bzw. als Parkplatz.

Ostlich der g. StraRen grenzt ein Knick, dem sich die landwirtschaftliche Flache an-
schlief3t, die zum Wohnbauland umgewandelt werden soll. In der Flache liegt ein
nach § 21 LNatSchG geschutztes Kleingewasser.

) ) PLANUNG kompakt
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Sudlich und sitdostlich der landwirtschaftlichen Flache grenzt eine Waldflache an,
die in der Gemeinde Ratekau liegt. Nordlich der landwirtschaftlichen Flache verlauft
die alte Bahntrasse. Diese ist mit Gehdlzen stark bewachsen. Nordwestlich davon
liegt eine Pferdekoppel. Nordlich von der Koppel und der alten Bahntrasse schlief3t
sich die Kreisstrafe K 1/ Brodtener Straf3e an, die Niendorf mit Travemiinde verbin-
det.

Das Gelande der landwirtschaftlichen Flache ist leicht bewegt bzw. fallt leicht von
Sidost nach Nordwest.

Bild 6: Eigene Fotos vom 01.01.2014 und 04.04.2014
Blick auf das Plangebiet Blick auf die Zufahrt zum Wald

} Y

Blick vom Wald Richtung Biotop Blick vom Plangebiet auf ,Travemuinder
LandstraRe”

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist von zwei Seiten umbaut. Zudem sind in der Umgebung keine
moorastigen Béden bekannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit der Teilbe-
reiche ausgegangen.

PLANUNG kompakt
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2.1

2.2

PLANBEGRUNDUNG

Begrindung der geplanten stadtebaulichen Darstellungen

Gemal dem erlauterten Planungsziel sowie in Anpassung an den in der Umgebung
dominierenden Nutzungen, wird das Plangebiet als Wohnbaufldche nach_ 8 1 Abs. 1
Nr. 1 dargestellt.

Die vorhandenen Regenwasserleitungen kdnnen zusatzliches Regenwasser bei ei-
nem Regenereignis nicht mehr aufnehmen. Daher ist der Bau von Regenriickhalte-
becken erforderlich, in denen das Regenwasser gespeichert und erst dann gedros-
selt an die Regenwasserleitungen abgegeben werden. Die dafir erforderlichen Fla-
chen nordostlich der B 76 werden als ,Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung® nach_8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, mit der
Zweckbestimmung ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung; hier: Regenriickhaltebe-
cken® dargestellt.

In der westlichen Grenze des Baugebietes sind Larmschutzwénde oder -wélle ge-
plant. Daher erfolgt hier eine entsprechende Kennzeichnung als ,Flachen fir Nut-
zungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® mit der Zweck-
bestimmung ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen als
Larmschutzwand/-wall* gemal § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB.

ErschlieBung

Westlich des Plangebietes verlauft die B 76, die in Hohe Teutendorf (stidéstlich von
Niendorf) auf die B 75 stoRt. Uber diese Stral3e besteht ein Anschluss an die A226.
In Richtung Nordwesten ist die Al Uber die L 181 erreichbar. Nordlich verlauft die
K1, die weiter nach Travemunde fuhrt.

Per Bahn ist Niendorf ber den Bahnhof in Timmendorfer Strand erreichbar. Von
dort kdnnen die Buslinien 40 und 5951 genutzt werden.

Das Plangebiet selbst liegt im Osten von Niendorf. Es ist tber die Gemeindestralle
,rravemunder Stral3e“ erschlossen, die

. im Nordwesten auf die B 76 bzw.

" im Suden auf die K 1 stof3t

. und in Richtung Nordwest in den Ort Niendorf flihrt.

Parallel der ,Travemiinder Stra8e*fuhrt ein Ful3- und Radweg nach Niendorf hinein.

Somit ist das Plangebiet sehr gut an das regionale Verkehrsnetz und an den Orts-
kern von Niendorf angebunden.

Die Planung sichert die bestehende ,Travemiinder Stral3e“ in seinem Bestand ab.
Neu aufgenommen wird die Verkehrsflache, die fur die Errichtung eines Kreisver-
kehrs erforderlich ist.
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2.3
2.3.1

2.3.2

Wie unter Punkt 1.2.3 dargestellt ist, grenzt stdwestlich an das Plangebiet die B 76.
Zu dieser ist eine Anbauverbotszone von 20 m zur Bundesstral3e nach § 9 Abs. 1
Bundesfernstral3engesetz - FStrG — frei zu halten ist. Dieser wird entsprechend
Ubernommen.

Grunplanung
Begrindung der grinordnerischen Darstellungen

Die Anderung beinhaltet nicht die Sicherung von Grunstrukturen.

Wie unter Punkt 1.1.3 dargestellt ist, grenzt sidlich des Plangebietes ein Wald. Zu
diesem ist ein 30 m breiter Waldschutzstreifens nach 8 24 Landeswaldgesetz —
LWaldG einzuhalten. Dieser wird ebenfalls entsprechend tibernommen.

Eingriff und Ausgleich
(Siehe dazu auch Anlage 1)
Methodik zur Ermittlung des Ausqgleichs:

Mit der Wohngebietsentwicklung und der Anlage eines Kreisverkehrs ist eine grof3-
flachige Veranderung der Nutzungen und Gelandeoberflachen verbunden. Zur Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® vom
09.12.2013 herangezogen. Die Kompensation fiir Eingriffe in Knicks richtet sich
nach den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ vom 13.06.2013.

Danach werden fir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunéchst die Fla-
chengroRen aller Biotop- und Nutzungstypen ermittelt. Diese werden zur Bestim-
mung der Eingriffsintensitat mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert ent-
sprechend hoch angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflachen ergibt sich der
gesamte Ausgleichsbedarf.

In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittlung alle Flachen
im Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fir
den Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kiinftigen Biotopwert entspre-
chend ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.
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Bestandsflichen

Eingriff in Biotop- und Nut- Ausgleichs- Ausgleichs-
zungstyp Flache {(m?) faktor bedarf (m?)
AAl, Lehmacker

WA-1, GRZ 0,3 27.950 m? 0,45 12576 m?
AAl, Lehmacker

WA-2, GRZ0 4 5970 m? 0,75 4478 m?

AAl, Lehmacker
Verkehrsflachen innerhalb des

Wohngebiets 6.660 m? 0,5 3.330 m?
AAl, Lehmacker

Regenrickhaltebecken 435 m? 0 0 m?
SV-R, Verkehrsgrun

Regenruckhaltebecken 955 m? 0 0 m?
SV-R und RHm, Verkehrsgrin

Stralkenverkehrsflachen 330 m2 03 110 m?
HGy, Gebisch, Feldgehdlz

Regenriickhaltebecken 50 m? 15 75 m?
Bestandsflachen

Eingriff in Biotop- und Nut- Ausgleichs- Ausgleichs-
zungstyp Flache (m?) faktor bedarf (m?)
HGy, Gebisch, Feldgeholz

Wegeverbindung nach Norden 150 m? 20 300 m?
HW, Knick 68 m 20 136 m
Summe des Ausgleichsbedar-

fes 20.871 m?

Ausgleich innerhalb des Gel-
tungsbereiches

Ausgleichs- Ausgleichs-

Art des Ausgleiches Fliache (m?) faktor bedarf (m?)
Griinflachen:

Knickschutzstreifen, extensiv

gepflegte Grunflachen 2815 m? 1 2815 m?
Baumpflanzungen im StralRenbe-

reich 415t 4 20 m? 820 m? 1 820 m?

Summe des erbrachten Aus-

gleiches 3.6356 m?
Ausgleichsbedarf 20871 m?
abzgl. erbrachten Ausgleiches -3635 m?

verbleibender Ausgleichsbe-
darf: 17.236 m?

Externer Ausgleich
Anlage von 34 m Knick am RRB

Hainholzweg 34 m 1 34 m
verbleibender Ausgleichsbe-
darf fiir Knickanlage: 102 m

Mit der Durchfihrung dieser Maflinahmen ist der erforderliche Ausgleich nicht
erbracht.
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2.4

3.1

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird Uber den Flachenpool der Gemeinde
Timmendorfer Strand im Warnsdorfer Moor (11.707 m2?) und eine weitere
Ausgleichsflache (5.529 m2) abgegolten. Fir die verbleibenden Eingriffe in Knicks ist
ein Ausgleich von 136 m zu erbringen. Es wurden bereits 34 m in Hemmelsdorf am
Hainholzweg angelegt. Am Rand des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67 kdnnen
weitere 20 m Knick neu angelegt werden. Weiterhin kann der Knick auf einer Lange
von 100 m (Anrechnung 1:0,25, entsprechend 25 m) aufgewertet werden. Fir die
verbleibenden 57 m bestehen Ausgleichsflachen. Parallel dazu wurden
Minimierungsmafinahmen festgele.

Das Landschaftsbild ist nach Abschluss der Mallhahme im Sinne des
Landesnaturschutzgesetzes neu gestaltet.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet soll als Wohnstandort fir Familien mit Kindern entwickelt werden.
Die Grundstlicke in den WA-Gebieten sind gro3 genug, um Spielmdglichkeiten fur
Kinder zu schaffen.

Das Baugebiet ist ful3laufig gut erschlossen. So kénnen zentrale Straen auf siche-
rem Wege erreicht werden.

Ein neuer Spielplatz ist geplant.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zuséatzlich verursacht werden und als Storfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den kdnnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder umweltgefahrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Larm), Lichtemission, Strahlung oder Erschutterungen:

Das Plangebiet grenzt an allgemeine Wohngebiete. Geplant ist ein allgemeines
Wohngebiet. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind Baugebiete ne-
beneinander zuldssig, deren zuldssigen Orientierungswerte sich um 5 dB
(A) unterscheiden. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Im Plangebiet entstehen maximal 136 neue Wohnungen. Wie Punkt 2.4 zu entneh-
men ist, sind durch diese zur Hauptverkehrszeit nur ca. 47,6 Pkw/h mehr zu erwar-
ten, die sich Uber die StraRe ,Travemunder Strae“ und die B 76 jeweils in zwei
Richtungen verteilen sowie tber die K 1. Somit erzeugt die Planung keine zusatzli-
chen, wesentlichen Beeintrachtigungen durch Verkehr.

Zudem lasst die Planung keine Nutzungen zu, die nicht bereits in der Umgebung zu-
l&ssig sind.
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3.2

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefahrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&arm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschtterungen:

Gemal dem ,Gutachten Nr. 14-06-3% siehe Anlage 3, wird zum Schutz der Immis-
sionen von der B 76 eine 3 m hohe Larmschutzwand empfohlen, die auf folgender
Zusammenfassung basiert:

LI Zusammenfassung

Bei freier Schallausbreitung ohne SchallschutzmaRhahmen werden die fur All-
gemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht bis auf schmale Rand-
streifen im Westen des Plangebietes eingehalten. Von den Uberschreitungen der
Orientierungswerte zur Travemiinder Landstrafe und B 76 hin sind am Tag die
erste Grundstucksreihe sowie in der Nacht die erste und teilweise die zweite
Grundsticksreihe betroffen. Bezogen auf die im Bebauungsplanentwurf einge-
zeichneten Wohnhauser betragen die Uberschreitungen am Tag maximal
2 dB(A) und in der Nacht maximal 4 dB(A).

Diese Uberschreitungen bewegen sich innerhalb des im Kapitel 2.1 beschriebe-
nen Abwagungsrahmens mit den um 4 dB(A) uUber den Orientierungswerten lie-
genden Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV als obere Schwellen. Bei der
Ausnutzung bzw. Ausschopfung dieses Abwagungsrahmens ist aber zunachst zu
prufen, ob sich die Orientierungswerte mit vertretbaren und verhaltnismafigen
Schallschutzmaflinahmen einhalten lassen. Darauf wird im Kapitel 6 eingegangen
mit Untersuchung von Larmschutzwé&nden am westlichen Rand des Plangebie-
tes.

Aus fachlicher Sicht wird mit Bertcksichtigung der VerhaltnismafRigkeit eine
Wandhohe von 3,0 m zum Schutz der AuBenwohnbereiche und des Erdge-
schosses am Tag als ausreichend erachtet. Dabei sollten die Baugrenzen der
westlichsten Bebauungsparzellen soweit wie mdglich von den Stralen abgeriickt
werden.

Die im Obergeschoss bei einer Wandhdhe von 3,0 m verbleibenden Orientie-
rungswertiiberschreitungen kénnen durch passive SchallschutzmaBhahmen
ausgeglichen werden. Fur das Obergeschoss der westlichen, nérdlichen und
sudlichen Geb&udeseiten der ersten Baureihe am westlichen Plangebietsrand
sollte dann der Larmpegelbereich Il gemanR DIN 4109 mit der erforderlichen re-
sultierenden Schallddmmung von R’yes = 35 dB flr die AuBenbauteile von Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen festgesetzt werden. Auf3erdem sollten schall-
dammende Liftungseinrichtungen fir Schlafrdume vorgesehen werden, sofern
die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstandig von den
Stral3en abgewandten dstlichen Gebaudeseiten zulasst.

Uber 3,0 m hinausgehenden Larmschutzwandhdhen steht neben negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen nur ein verhaltnisméaRig geringer Nutzen gegenuber
aufgrund der von der B 76 abgesetzten Lage der Wand.

Wirde man dennoch 4,0 m hohe Wande errichten, dann verbleiben trotzdem
noch im Obergeschoss Uberschreitungen des Orientierungswertes nachts, die
aber bereits bei Standardbauweisen durch die Schalldammungen der Aul3enbau-
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teile aufgefangen werden. Die Festsetzungen konnten sich dann im Oberge-
schoss der westlichen, nordlichen und sidlichen Gebaudeseiten der ersten Bau-
reihe am westlichen Plangebietsrand auf schallddmmende Liftungseinrichtungen
fur Schlafraume beschrénken (fur den Fall, dass die Grundrissanordnung keine
Fensterbelliftung an den vollstandig von den StralRen abgewandten 6Ostlichen
Gebaudeseiten zulasst).

Aufgrund der N&he zur B 76 kommt unseres Erachtens der Larmschutzwand
sudlich der Planstral3e eine hohere Bedeutung zu als nordlich der Planstral3e.
Wenn aus stadtebaulichen Grinden nérdlich der Planstral3e keine Wand errichtet
werden soll, gelten hier die Ausfihrungen zum passiven Schallschutz im vorletz-
ten Absatz auf Seite 15 fur das Erd- und das Obergeschoss.

Eine abschlieBende Bewertung und Festlegung der LarmschutzmalBhahmen
bleibt der Abwéagung im weiteren Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Zum Einsatz kommende Larmschutzwande missen gemal ZTV-Lsw 06 [11] ein
Schallddmm-Mal von mindestens 25 dB aufweisen mit stral3enseitig hochabsor-
bierender Oberflache (Reflexionsverlust > 8 dB).

Der Larmimmissionszuschlag fur die Ampelregelung des Verkehrsknoten B 76 /
Gronlandring / Traveminder LandstralRe betragt am westlichen Plangebietsrand
1 dB(A). Bei Ausbau der Kreuzung zu einer Kreisverkehrsanlage entféllt dieser
Zuschlag, gleichzeitig kénnen sich durch das Heranriicken der Fahrspuren des
Kreisverkehrs aber geringfugige Erhdhungen ergeben. Es ist davon auszugehen,
dass sich beide Effekte kompensieren und der eventuelle spatere Umbau der
Kreuzung somit keine relevanten Auswirkungen auf die Verkehrslarm-
immissionen hat.“

Nach Erstellung des g. Gutachtens wurde die Hauptzufahrt zum Plangebiet nach
Osten verschoben. Zudem wurde festgestellt, dass eine zusammenh&ngende Larm-
schutzwand 6stlich des Knicks errichtet werden kann. Die Auswirkungen dieser An-
derungen wurde durch den beauftragten Gutachter Volker Ziegler abgepriift. Dieser
teilte mit Schreiben vom 07.01.2016 mit:

LAUS schallschutzfachlicher Sicht spricht nichts dagegen, eine durchgédngige
Wand zwischen dem Knick und der Zufahrt zum Baugebiet zu errichten und
auf den ,Wandstummel” nérdlich der Zufahrt zu verzichten (der aufgrund der
geringen Lange kaum noch Schallschutzwirkung entfalten wiirde).

Auf die Festsetzung des Larmpegelbereichs Il kann verzichtet werden (der
damit verknipfte passive Schallschutz wird im Wohnungsbau heutzutage
standardméaRig eingehalten). Stattdessen sollte gemal meinen Ausflhrun-
gen im letzten Absatz auf Seite 13 des Schallgutachtens Nr. 14-06-3 vom
13.06.2014 fur westliche, nordliche und sudliche Gebaudeseiten der ersten
Baureihe am westlichen Plangebietsrand (betrifft 5 Parzellen siidlich und 1
Parzelle nordlich der Zufahrt) der Larmpegelbereich 11l mit einer erforderli-
chen resultierenden Schalldammung der AuRenbauteile von Wohnrdumen
von erf. R'w,res = 35 dB festgesetzt werden (qilt stdlich der Zufahrt hinter
der Larmschutzwand nur fiir Geschosse oberhalb des Erdgeschosses sowie
ndrdlich der Zufahrt fur alle Geschosse). Fir Gebaudeseiten im Larmpegel-
bereich Il sollte dartber hinaus festgesetzt werden, dass der erforderliche
hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern durch schalldam-
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4.1

4.2

mende Liftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik entsprechende — Malinahmen sicherzustellen ist, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstdndig von den
Stral3en abgewandten dstlichen Geb&udeseiten zulasst.

Festsetzungsvorschlag:

1.

In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereich I
sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu tref-
fen (passiver Schallschutz). Die Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen miissen nach Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989, ein erfor-
derliches resultierendes Schalldamm-MaR von erf. R'w,res = 35 dB
aufweisen.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaB3 erf. R'w,res bezieht

sich auf die gesamte Aul3enflache eines Raumes einschlief3lich Dach.
Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der gesamten AufRenflaiche eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRRenbauteile zu fihren.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich ein-
gefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise® und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzim-
mern ist im festgesetzten Larmpegelbereich 11l durch schalldammende
Liftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik entsprechende — MalRnahmen sicherzustellen, sofern
die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung an den vollsténdig von
den Straflen abgewandten éstlichen Gebédudeseiten zuldsst.”

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die RWE Deutschland AG vor-

genommen.

Wasserver-

und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Giber den Zweckverband
Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Osthol-

stein.
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4.3

4.4

4.5

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt ebenfalls durch den Zweckver-
band Ostholstein. Das aus dem B-Plangebiet abflieRende Oberflachenwasser wird
Uber ein Regenrlckhaltesystem mit integrierten Drosseleinrichtungen in ein beste-
hendes Regenwassersystem abgeleitet.

Das vorhandene System, welches zum jetzigen Zeitpunkt das im Osten der Ortsla-
ge Timmendorfer Strand anfallende Niederschlagswasser Uber den Verbandsgra-
ben 13 in die Aalbek abfihrt, wird zum momentanen Zeitpunkt unabhéngig von der
Planung des B-Plangebietes 67 planerisch Uberarbeitet. Grund ist, dass die anfal-
lenden Wassermengen zu einer rechnerisch nachgewiesenen Uberstauung des be-
stehenden Systems flihren. Grundsatz dieser Planung ist es, dass Oberflachenwas-
ser Uberwiegend nicht mehr in das Verbandsgewasser abzuleiten sondern der Ost-
see direkt zuzufuhren.

Im Zuge der laufenden Uberplanung der vorhandenen Niederschlagsentwésserung
im Bereich Timmendorfer Strand zwischen Einmindung Travemunder Landstraf3e in
die B 76 in ostlicher Richtung und Kreuzungsbereich Passatweg / Traveminder
Landstraf3e in westlicher Richtung ist vorgesehen, dass das im Gesamteinzugsge-
biet anfallende Oberflachenwasser nach der Sanierung des Gesamtnetzes Uber ei-
ne neue Ablaufleitung der bestehenden Entwasserungsleitung innerhalb der Ost-
seeallee angehangt und in die Ostsee eingeleitet wird.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fiir Umwelt, Natur und Fors-
ten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siehe Amts-
blatt fir S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Timmendorfer Strand wird durch die Freiwilligen Feuerwehren
der Gemeinde gewdhrleistet.

Léschwasser wird nur gemafd der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur
Verfligung gestellt. Die Léschwasserversorgung fur den Objektschutz ist gemafd der
vorgenannten Richtlinie, zwischen den zustandigen Behérden, dem Objekteigenti-
mern und uns zu vereinbaren. Die mdgliche Kapazitat der Loschwasserversorgung
aus dem Trinkwassernetz von 48/96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss
durch einen Hydrantentest vor Ort gepruft werden. Dieser Test wird kostenpflichtig
von uns vorgenommen. Auf Grundlage dessen sind in der Projektplanung die erfor-
derlichen technischen MalRnahmen zur Sicherung der Ldschwasserversorgung zu
ermitteln und umzusetzen.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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4.6

5.1

5.2

Fernwarme

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 67 wird ein Standort fir ein Blockheizkraft-
werk vorgesehen, um eine 6ffentliche Fernwarmeversorgung vor Ort aufbauen zu
kénnen.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Maf} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tungen (Baustral3en, Lagepléatze u. 4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustral3en sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumalBhahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit 8§ 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verflllung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverédnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen. Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Hinweis: Grundlage fur Auffullungen und Verfullungen bildet der ,Verfullerlass" des
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-
Holstein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —, (Stand 2003). Sofern fir die Anlage
von BaustralRen und Lagerflachen Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
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5.3

schlie3lich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) ent-
spricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu ver-
meiden.

Archdaologie

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archdologische Fundplatze bekannt, die nach § 1
DSchG in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplan-
ten Flache sind daher archdologische Funde mdoglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. 8 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehodrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit.

UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB
(Siehe dazu auch Anlage 2)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwégung er-
forderlich ist:
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UMWELTBERICHT gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur UMWELTPRUFUNG (UP) zum
B-Plan Nr. 67 der Gemeinde Timmendorfer Strand: ,,Blumenkoppel*

Einleitung

Die Gemeinde Timmendorfer Strand plant die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes
,Blumenkoppel“. Im Vorwege der Planung sind zwei Alternativstandorte geprift worden, die
aber aus stadtebaulichen Grinden verworfen wurden. Auf der ,Blumenkoppel” soll vor allem
bezahlbarer Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden. Dartber hinaus soll die ver-
kehrliche Situation an der B 76 durch die Anlage eines Verkehrskreisels neu geordnet wer-
den. An der Einmundung der Travemiinder Landstral3e in die B 76 sollen zudem zwei Regen-
rickhaltebecken zur Retention anfallenden Niederschlagswassers geschaffen werden.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt 62.700 m2, wobei auf das WA-1 27.950 m?, auf das
WA-2 5.970 m?, auf Grunflachen 14.190 m2, auf Versorgungsflachen 2.090 m2 und auf Ver-
kehrsflachen einschlief3lich Verkehrsgriin 12.500 m? entfallen.

Die Beschreibung der Bestandssituation fir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft im Sommer 2014.

Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umweltschutzes

1.1 |GroRe des Geltungs- |ca. 6,3 ha
bereichs B-Plan Nr.
67

1.2 |Stadtebauliche Ziele |Mit der ErschlieBung des B-Plans Nr. 67 soll bezahlbarer
Wohnraum fir junge Familien in der Gemeinde Timmendorfer
Strand geschaffen werden, um die Durchmischung der Bevolke-
rung in der touristisch gepragten Strandgemeinde zu erreichen.
Die verkehrliche Anbindung der Traveminder Landstrale an
die B 76 soll mit der Anlage eines Verkehrskreisels verbessert
werden und flr einen besseren Verkehrsabfluss sorgen.

1.3 |Darstellung im Der im Entwurf (2007) vorliegende Landschaftsplan der Ge-
Landschaftsplan meinde weist die ,Blumenkoppel“ als potenzielle Ausgleichsfla-
che aus. Fur das Kleingewdasser innerhalb der Flache liegende
Kleingewasser wird die Anlage eines Pufferstreifens empfohlen.

1.4 |Im B-Plangebiet zu
beachtende Schutz-
kriterien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete | Ndordlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE
1931-301 ,Ostseekiste am Brodtener Ufer“ (Vogelschutzgebiet
und FFH-Gebiet). Die Entfernung betragt ca. 500m.

1.4.2 | Naturschutzgebiete |Keine Naturschutzgebiete gemal § 13 LNatSchG vorhanden.
geman § 13
LNatSchG
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143

Nationalparke ge-
maR § 24 BNatSchG

Keine Nationalparke gemal3 § 24 BNatSchG vorhanden.

144

Landschaftsschutz-
gebiete geman § 15
LNatSchG

Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt im Norden an das
Landschaftsschutzgebiet LSG ,,Brodtener Winkel“ (LSG-VO
vom 19.02.1992) auf dem Gebiet der Hansestadt Lubeck. Der
Schutzzweck bezieht sich vor allem auf den Erhalt des Brodte-
ner Steilufers einschlieflich der vorgelagerten Meeresflachen
bis zur 4m-Tiefenlinie, den Erhalt unbebauter Flachen im Bin-
nenland mit einem abwechslungsreichen Landschaftsbild und
die Sicherung des Landschaftsraumes flr die Erholung.

1.4.5

Gesetzlich geschiitz-
te Biotope gemaR §
21 LNatSchG

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope
vorhanden. Hierbei handelt es sich um:

- ein geschitztes Kleingewasser innerhalb der Ackerflache
- Knicks entlang der Stdgrenze (am Waldrand) des Flurstiicks
sowie an der Travemunder Landstral3e

1.4.6

Wasserschutzgebie-
te gemal 8§ 4 LWG
sowie Uberschwem-
mungsgebiete gem. §
57 LWG

Der Planbereich liegt innerhalb eines Wasserschongebiets, das
sich von Lubeck bis an die Ostsee erstreckt und zum Grund-
wassereinzugsbereich mehrerer offentlicher Wasserwerke, u.a.
auch des Timmendorfer Wasserwerks zahlt. Rechtliche Bin-
dungen sind damit nicht verbunden, allerdings ist der Grund-
wasserschutz in Wasserschongebieten besonders zu bertck-
sichtigen.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Planungs-
gebiet nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzge-
setzlich geschutzte
Anlagen (Kultur-

denkmale, Denkma-
lensembles, Boden-

Keine denkmalgeschitzten Anlagen gemal3 § 5 (1) und 8 5 (2)
DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

denkmale...)
1.4.8|Bundesarten- Im Zuge der faunistischen Kartierung von Lutz (2015) wurden
schutzverordnung |10 Laichballen des Grasfrosches (Rana temporaria) im Klein-

gemaf § 1 BArtSchv

gewasser innerhalb der Ackerflache nachgewiesen. Dies lasst
auf eine recht kleine Population schlieBen. Die Landlebensrau-
me des Grasfrosches sind die Gehdlzbestadnde und das Grin-
land nordlich des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67.

Der Laubfrosch (Hyla arborea) wurde im Untersuchungsgebiet
nicht nachgewiesen. In grof3erer Entfernung 6stlich des Wald-
sticks ,Blomenkoppel“ wurden Rufer festgestellt.

Die Gehoblzbestande sind Jagdhabitate mit mittlerem Potenzial
fur Fledermause (alle Arten besonders geschutzte Arten gem.
81 Satz 1 BArtSchVO). Diese bleiben erhalten. Quartiere sind
nicht vorhanden.

Die nachgewiesenen Vogelarten fallen nicht unter die Bundes-
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artenschutzverordnung.

1.4.9

Besonders ge-
schutzte und streng
geschuitzte Arten
nach 8 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Im Sommerhalbjahr 2015 wurde eine faunistische Kartierung
durchgefihrt (Lutz 2015), die folgende Ergebnisse hatte:

Es wurden in den Geholzbestanden des Geltungsbereichs 13
Brutvogelarten festgestellt. Gehdlzbewohner: Amsel (Turdus
merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coe-
lebs), Grunfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Kohlmeise (Parus major), Monchsgrasmiicke (Syl-
via atricapilla), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Zaunkonig
(Troglodytes t.), Zilpzalp (Phylloscopus collybita). Arten der of-
fenen Agrarlandschaft: Bachstelze (Motacilla alba), Goldammer
(Emberiza citrinella), Arten mit grof3en Revieren: Ringeltaube
(Columba palumbus)

Als Nahrungsgaste wurden Buntspecht (Dendrocopos major),
Eichelhdher (Garrulus glandarius), Elster (Pica pica) und Ra-
benkréhe (Corvus corone) erfasst.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.67 bietet kein Potenzial fir
Fledermausquartiere. Alle Gehdlzbestande haben als Jagd-
quartiere ein mittleres Potenzial fir Flederm&use. Diese gelten
aber nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestétten und unterliegen
daher nicht den Bestimmungen des § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Der im Kleingewasser nachgewiesene Grasfrosch zahlt nicht zu
den besonders geschitzten und streng geschutzten Arten nach
8 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Werden MalRnahmen an den Gehdlzbestanden (Knicks, Gehol-
ze am geschutzten Kleingewéasser) vorgenommen, z. B. Knick-
rodung oder der Riickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffs-
verbote gemar § 44 BNatSchG (Té6tung, Beschadigung, Zersto-
rung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten;
bei den streng geschitzten Arten zusatzlich Verbot der Stérung
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs-, und Wanderungszeit) zu bericksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders geschiitz-
ten und die streng geschiitzten Arten und ihre Lebensstatten
nicht beschadigt oder zerstort.

Geschiitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung nicht
festgestellt werden.

1.5 |Sonstige Umweltbe-
lange
1.5.1 | Altlastenunbedenk- | Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet bekannt.

lichkeit des Grund
und Bodens

" & PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur &

Seite 23 von 35

Plan:
Stand:

65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Timmendorfer Strand

28.06.2016




152

Abfallerzeugung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthol-
stein.

153

Umweltverschmut-
zung und Belasti-

gung

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung des Gebiets ist von kei-
nen Besonderheiten auszugehen.

154

Unfallrisiko, insbe-
sondere mit Blick
auf verwendete
Stoffe und Techno-
logien

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderhei-
ten auszugehen.

Beschreibu

ng und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Bestandsaufnahme

a) der einschlagigen
Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustan-
des

s. Bestandsplan zum B-Plan 67; Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 liegt am Ostrand der
Gemeinde Timmendorfer Strand, Kreis Ostholstein.

Beim Hauptteil der Flache handelt es sich um eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache, die von Gehdlzbestanden gerahmt ist und
innerhalb derer sich ein geschiitztes Kleingewasser befindet.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Bei der ackerbaulich genutzten Flache handelt es sich um einen
Lehmacker (AAl), auf dem Marktfruchtanbau (Weizen, Gerste,
Raps) betrieben wird. Diese hat eine allgemeine Bedeutung fur
den Naturhaushalt.

Auch die StraRenverkehrsflachen (SVs) und ihre Bankette / Ne-
benflachen (SV-R), die regelmaflig gemaht werden, besitzen
eine allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Inmitten der Ackerflache liegt ein Kleingewéasser (FKy), das
nach 8§ 21 LNatSchG / § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Das Klein-
gewasser ist dicht mit Geholzen (Salix aurita, Alnus glutinosa)
bewachsen, so dass es stark beschattet ist. Bis unmittelbar an
den Gewasserrand wird intensiv ackerbaulich gewirtschaftet.
Daher existiert nur ein sehr schmaler Krautsaum aus Nitrophy-
ten, vor allem Brennnesseln (Urtica dioica). Als Teillebensraum
/ Laichgewasser fuir Amphibien ist es damit nur eingeschrankt
geeignet.

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen sind Gehdlzbestande zu
finden:

Im Westen, an der Traveminder Landstral3e, sind beidseitig
Knicks vorhanden (HW 8 21 LNatSchG). Im Bereich der Feldzu-
fahrt ist der Knick auf einer Lange von ca. 30 m luckig. Die
Knicks setzen sich aus typischen Arten zusammen:

Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Feldahorn
(Acer campestre), Zitterpappel (Populus tremula), Brombeere
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(Rubus spec.), Eiche (Quercus robur), Salweide (Salix caprea).

An der Sudgrenze der Blumenkoppel befindet sich ein weiterer
Knick (HW), der Uberwiegend den nordlichen Waldrand bildet.
Wegen seiner Lage auf der Nordseite des Waldes ,Blomenkop-
pel“ ist er in einigen Abschnitten stark beschattet. Der Geholz-
bestand ist schwach ausgepragt.

Im Suden grenzt eine kleine, arten- und strukturreiche Waldpar-
zelle (Mesophiler Buchenwald, (WM), Biotop Nr. 1 der landes-
weiten Biotopkartierung) an, die zur Gemeinde Ratekau z&hlt.
Die Buche stellt die Hauptbaumart dar, sie wird von der Eiche,
Vogelkirsche und Birke und in staunassen Senken von der
Esche begleitet. Die Strauchschicht wird zumeist aus der Na-
turverjiingung der Baume gebildet. Die Krautschicht ist arten-
reich und hat einen hohen Deckungsgrad. Mit der Breitblattrigen
Sumpfwurz (Epipactis helleborine) wurde eine nach BAV ge-
schitzte Art in der Blomenkoppel nhachgewiesen (LANU 1996).

Die nordliche Grenze bildet Uberwiegend die ehemalige Trasse
der Bahnstrecke Niendorf — Travemunde, die aufgelassen ist.
Die Trasse verlief hier im Einschnitt. Die Béschungen sind mit
heimischen Baum- und Straucharten knickéhnlich bewachsen
(HGy, sonstiges naturnahes Feldgeholz). Im Nordosten geht
der Geltungsbereich Uber die ehemalige Bahnlinie hinaus. Auf
den dort vorhandenen, z.T. an die K1 (Brodtener Landstral3e)
anschliel3enden Flachen haben sich ebenfalls Geblische aus
heimischen Strauch- und Baumarten entwickelt.

Alle Gehdlzbiotope sowie das geschitzte Kleingewasser besit-
zen eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt, was zu
einer hoheren Bewertung der jeweiligen Eingriffe flhrt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Im Sommerhalbjahr 2015 wurde eine faunistische Kartierung
durchgefihrt (Lutz 2015). Dabei konnte 13 Brutvogelarten und 4
Arten als Nahrungsgaste festgestellt werden. Geholzbewohner:
Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink
(Fringilla coelebs), Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbraunel-
le (Prunella modularis), Kohimeise (Parus major), Monchs-
grasmicke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen (Erithacus rubecu-
la), Zaunkdnig (Troglodytes t.), Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Arten der offenen Agrarlandschaft: Bachstelze (Motacilla alba),
Goldammer (Emberiza citrinella)

Arten mit groRen Revieren: Ringeltaube (Columba palumbus)

Als Nahrungsgéaste wurden Buntspecht (Dendrocopos major),
Eichelhdher (Garrulus glandarius), Elster (Pica pica) und Ra-
benkrahe (Corvus corone) erfasst.

,Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um solche, die
in Schleswig-Holstein einen glnstigen Erhaltungszustand ha-
ben und nach Knief et al. (2010) in ihrem Bestand stabil sind
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oder leicht zunehmen. Es handelt sich um eine typische Vogel-
welt der Knicklandschaft. Alle Arten nutzen die Gehdlze der
Rander und das Grunland. Die Ackerflache ist fur alle Arten nur
von geringer oder keiner Bedeutung. Die Arten Goldammer und
Bachstelze treten nicht im Acker, sondern in der Griinland-
Knick-Landschaft im Norden des Untersuchungsgebietes auf.*
(Lutz 2015)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.67 bietet kein Potenzial fir
Fledermausquatrtiere. Alle Gehdlzbestande haben als Jagd-
guartiere ein mittleres Potenzial fir Fledermause. Diese bleiben
erhalten und werden durch die geplante Bebauung als Jagdha-
bitat nicht beeintrachtigt.

Der im Kleingewésser nachgewiesene Grasfrosch zahlt nicht zu
den besonders geschutzte und streng geschutzte Arten nach
8 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass aus weiteren Artengrup-
pen (Wirbellose, Sdugetiere etc.) Arten der Agrarlandschaften
zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche
besitzen und anpassungsfahig sind.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich der weichseleiszeitli-
chen Grundmorane. Die Grundmorane ist It. Geologischer Karte
im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 67 von Geschiebemergel
bestimmt. Die entstandenen Bodentypen sind Parabraunerden.

Hierbei handelt es sich um oberflachlich entkalkten (meist bis
zu 2 m), lehmigen Sand bis sandigen Lehm. In der Tiefe han-
delt es sich um Lehmmergel. Die Béden sind zu Parabrauner-
den verwittert. Die naturlichen Né&hrstoffreserven sind mafig bis
hoch, daher handelt es sich um gute Ackerstandorte.

Die Anfalligkeit gegenliber Wassererosion ist abhéngig vom
Gefélle. Standige Vegetationsbedeckung schiitzt Boden vor
Erosion. Unter den herrschenden klimatischen Bedingungen
wird die Erosionsanfalligkeit fiir zeitweise vegetationsfreie Bo-
den folgendermalRen eingestuft: Gefalle bis 2% gering, bei 2-
3,5% mittel, bei 3,5-5% hoch und bei 5-9% sehr hoch (Bundes-
anstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe). Danach besteht
im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs eine mittlere An-
falligkeit gegenliber Wassererosion. Das Filtervermdgen ge-
genlber Schadstoffeintragen ist hoch. Das Porenvolumen fir
pflanzenverfligbares Wasser und Luft ist relativ gering. Durch
Verdichtung wird dieses weiter reduziert, und die Bodeneigen-
schaften werden nachhaltig entscheidend verandert, so dass
die Anfalligkeit gegentber Verdichtung als hoch eingestuft wird.

Die StrafRenkorper der B76 und der Travemiinder Landstral3e
sind durch Versiegelung anthropogen Uberformt. Die Boden-
funktionen (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tierwelt, Auf-
nahme und Versickerung von Niederschlagwasser, Bindung
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von Schadstoffen etc.) sind auf diesen Flachen weitestgehend
unterbunden.

Im Abschnitt der ehemaligen Bahntrasse ist das natlrliche Reli-
ef durch Bodenabtrag stark tberformt.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser: Die Grundwassersituation ist im Detail nicht be-
kannt. Aufgrund der geologischen Situation wird relativ oberfla-
chennah ein Stauwasserhorizont zu finden sein. Das Trinkwas-
ser, das im Wasserwerk Timmendorfer Strand geférdert wird,
stammt aus tertiaren Braunkohlensanden der Hemmelsdorfer
Mulde, die in gro3erer Tiefe anstehen.

Gewasser: Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67
gibt es ein ca. 500 m2 groRRes, naturnahes Kleingewasser (FKy)
in einer Ackersenke. Es besitzt weder Zu- noch Ablauf, ist stark
mit Geholzen bewachsen und dadurch stark verschattet.

Klima: Das sudliche Ostholstein wird von feucht-temperiertem,
sommerkiihlem, ozeanischem Klima gepragt. Die Gemeinde
Timmendorfer Strand liegt in Bezug auf den Jahresniederschlag
mit 600-675 mm unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen ver-
gleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen, aller-
dings ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen
Schwachwindwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und
Nordostwindwetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit
sich fuhren und deshalb geringe Niederschlagsmengen bringen.
Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer Uberwiegen
Wetterlagen mit maritimen Luftstrémungen zu 60 %, die schau-
erartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach sich ziehen.
Juli und August bringen im Jahresverlauf daher die gréf3ten
Niederschlagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermi-
schen Einflusses der Meere ist es selten schwul und die Wér-
mespeicherfahigkeit des Wassers sorgt fur einen milden Herbst
und spaten Winteranfang. Das Bioklima in der Gemeinde ist,
wie das Ubergeordnete Bioklima, daher ein mildes Schon- bis
Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest bis
West. Der zurzeit vorhandene Gehdlzbestand im Stdwesten
des Gebietes bietet einen gewissen Windschutz fur die angren-
zenden Flachen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund
der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein Uberlagert
werden, so dass es in geringerem Mafl3e zur Auspragung lokal-
klimatischer Besonderheiten kommt als in starker kontinental
gepragten Gebieten. Dennoch werden Baumpflanzungen zur
Begrinung und Durchgrinung des Gebiets vorgesehen, um die
lokalklimatischen Effekte der sommerlichen Aufheizung ausge-
dehnter Gberbauter und versiegelter Flachen zu reduzieren.
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Luftqualitat/ Immissionsschutz: Die Luftqualitéat beeinflusst die
Erholungswirksamkeit einer Landschaft und hat zugleich Aus-
wirkungen auf die anderen Elemente des Naturhaushaltes, i.e.
Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope. Generell ist die
Belastung der Luft in der Gemeinde Timmendorfer Strand durch
Stoffe wie Kohlenmonoxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO2), Stick-
stoffverbindungen (NO, NO,) Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen fir
eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.
Schallimmissionen verkehrlichen Ursprungs gehen derzeit von
der B76 aus, die an der Stidwestecke der Blumenkoppel in ei-
nem Abstand von ca. 20m verlauft.

2.1

b) Umweltmerkmale
die voraussichtlich
erheblich beeinflusst
werden

Zu b)
Es sind keine erheblichen Einflisse zu erwarten.

2.2

Prognose uber die
Entwicklung des
Umweltzustandes bei

2.2a

Durchfihrung der
Planung

Auswirkung auf die
einzelnen Schutzgu-
ter:

- Mensch

Mit der ErschlieBung der Blumenkoppel wird neuer, bezahlbarer
Wohnraum fir junge Familien geschaffen. Damit soll den ver-
dréangenden Auswirkungen des strandnahen Tourismus entge-
gengewirkt werden. Die starkere Altersdurchmischung der ortli-
chen Wohnbevdlkerung soll auch zur Sicherung der Infrastruk-
tur (Schule, Kindergarten...) und damit der Attraktivitat als
Wohnstandort beitragen.

Mit der ErschlieBung der Blumenkoppel wird eine Flache nutz-
bar gemacht, deren Bedeutung fiir die landschaftsbezogene
Erholung gering ist, weil sie nicht erschlossen und kaum ein-
sehbar ist, d.h. auch fir das Erleben des Landschaftsbildes
kaum relevant ist. Das Wohngebiet wird intern auch fuRlaufig
erschlossen, zum einen parallel zur Stidgrenze, zum anderen
wird ein Wegeanschluss (Stichweg) an die Brodtener Landstra-
3e hergestellt. So wird das Wohngebiet in die Umgebung ein-
gebunden.

Zugunsten der Bewohner wird ein Spielplatz angelegt. Zudem
wird im Norden eine Grunflache im Bereich der alten Bahntras-
se ausgewiesen, in der der Geholzbestand naturnah zu erhal-
ten ist. Hier wird im Hinblick auf eine zukunftige Anbindung an
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die Brodtener Stral3e ein FulRweg planerisch vorbereitet.

An der Einmindung der Traveminder Landstral3e in die B 76
wird ein Verkehrskreisel geschaffen, der fir einen emissions-
armeren Verkehrsfluss sorgen soll.

- Pflanzen

Da das B-Plangebiet zum tberwiegenden Teil intensiv acker-
baulich genutzt wird und daher nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fur die Pflanzenwelt besitzt, wird es nur zu gerin-
gen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kom-
men. Die vorhandenen Gehdlzbestande, i.e. Knicks und die
Geholze am Kleingewasser, werden Uberwiegend erhalten.

Von den nach 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks
mussen drei Abschnitte (insgesamt 68 m: 25 m Knickdurch-
bruch fir die ErschlieBungsstralRe, 40 m zur Anlage des Regen-
rickhaltebeckens und 3 m fir die Herstellung eines Fulwegs
zwischen der ErschlieBungsstralRe und dem Forstweg im Siden
des Baugebiets) entfernt werden. Dafir ist gemaf Knickerlass
ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 zu schaffen.

Die verbleibenden Knickabschnitte erhalten einen Knickschutz-
streifen, der als ¢ffentliche Griunflache extensiv gepflegt wird.
Damit soll die Aneignung der Knicks und ihrer Randflachen als
Schnitthecken und Kompostlagerplatze etc. unterbunden wer-
den. Im Nordabschnitt des Knicks an der Travemiinder Land-
stralRe wird ergdnzend zum Knickschutzstreifen eine Larm-
schutzwand entstehen, die den Knick zusatzlich abschirmt. Die-
ses bedeutet gegenlber der aktuellen Ackernutzung eine deut-
liche Aufwertung des Biotops Knick, insbesondere fir die Ent-
wicklung einer artenreichen Krautschicht.

Das geschatzte Kleingewasser wird erhalten und zum Schutz
vor Vertritt, Vermullung etc. abgezéaunt.

In den StralRenraumen werden standortgerechte, heimische
Baume gepflanzt, die eine Strukturanreicherung des Lebens-
raums darstellen. Auch die Entwicklung von Garten tragt zur
Erhéhung des Artenspektrums bei, worunter aber auch viele
nichtheimische Arten / Zierpflanzen sein werden.

Bei der Anlage von zwei Regenriickhaltebecken werden neue,
wertvolle Pflanzenstandorte geschaffen, auch wenn es sich um
technische Anlagen handelt.

Aufgrund der zukinftigen Bebauung ist mit einer starkeren Fre-
quentierung des Waldes ,Blomenkoppel“ fir die Naherholung
zu rechnen. Damit verbunden kann es zu gelegentlichem Ver-
tritt von Pflanzen und N&hrstoffeintrdgen durch Hundekot kom-
men. Da der Waldrandknick aber erhalten bleibt und zusatzlich
ein 1,20 m hoher Zaun installiert wird, ist eine direkte Zugang-
lichkeit nicht gegeben und die Auswirkungen werden gering
eingestuft.

Insgesamt wird es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die
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Pflanzenwelt kommen.

- Tiere

Mit der Entwicklung des Wohngebiets ist der Verlust von Acker-
flache verbunden, die nur eine geringe Bedeutung fur die Tier-
welt besitzt. Der Gberwiegende Teil der Geholzbestande bleibt
erhalten. Der Verlust von Knickabschnitten kann durch Knick-
neuanlage oder ggf. -verschiebung ausgeglichen werden. Die
Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen wird durch die Einzau-
nung von Biotopen minimiert.

Auch mit weiteren Anpflanzungen ist eine Aufwertung des Ge-
biets als Tierlebensraum verbunden:

= 39 hochstdmmige, standortgerechte StralRenbaume,
= Anlage von 2.814 m? extensiv gepflegten Knickschutzstrei-
fen
Bei der Anlage von zwei Regenriickhaltebecken werden neue,
wertvolle Tierlebensrdume geschaffen, auch wenn es sich um
technische Anlagen in der Néahe von Straf3en handelt.

- Boden

Durch Uberbauung und (Teil-)versiegelung kommt es zum Ver-
lust/ Zerstérung der oberen Bodenschichten und damit zum
Verlust eines Grol3teils der Bodenfunktionen. Entsprechend ist
der Eingriffs in den Boden auch als am gravierendsten zu be-
werten.

Auch das Relief wird durch die baulichen Anlagen Uberformt.
Zur Minimierung dieses Effekts werden Héhenbezugspunkte fiir
die kinftige Bebauung festgelegt.

Die fur Wohnbauflachen, Versorgungs- und Verkehrsflachen in
Anspruch genommene Flache betragt ca. 48.510 m2. Davon
entfallen 33.920 m2 auf die geplanten Wohnbauflachen, wobei
die GRZ im WA-1 (27.950m?) 0,3 und im WA-2 (5.970 m?) 0,4
betragt. Auf dem unversiegelten Teil dieser Flachen werden
sich Gartenbdden entwickeln.

Im Bereich der Versorgungsflachen wird das Relief zur Anlage
von Regenrickhaltebecken tiefgreifend auf einer Flache von
2.090 m2 tberformt. Allerdings bleiben die Flachen unversiegelt
und erhalten so ihre Bodenfunktionen.

Durch die Umgestaltung der Einmiindung der Travemunder
Landstral3e in die B76 kommt es zur weiteren Versiegelung
(330 m?) von Flachen. Diese sind allerdings bereits heute Stra-
Renbegleitgrin und Gberformt.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung vorhanden.

Dennoch stellt die ErschlieBung des Wohngebiets einen Eingriff
in den Wasserhaushalt dar, der einen erhdhten oberflachlichen
Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird. Da die
ortlichen Sielleitungen nicht zuséatzlich belastet werden kénnen,
werden zwei Regenriickhaltebecken am geplanten Verkehrs-
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kreisel angelegt.

Aufgrund der MalRnahme sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Grundwasser zu erwarten.

- Oberflachenwas-
ser

Das nach 8 21 LNatSchG geschiitzte Kleingewésser wird von
der Bebauung ausgenommen und durch einen Zaun von den
angrenzenden Grundstiicken geschitzt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in zwei neu zu errich-
tenden Regenruckhaltebecken zurtickgehalten.

- Klima

Die durch die Neubebauung zusatzlich versiegelten Flachen
fuhren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhdhten Stau-
bentwicklung. Durch die Nahe zur Ostsee und die lebhaften
Luftbewegungen wird dieser Effekt abgemildert. Aufgrund der
Begriinung des Gebiets mit Grobdumen und Strauchpflanzun-
gen wird die Staubbindung erhoht.

Die Festsetzung der Firstrichtung der Bebauung begtinstigt den
Betrieb von Solaranlagen, so dass mit der Einsparung fossiler
Brennstoffe zu rechnen ist.

- Luft

Aufgrund der ErschlieBung des Baugebiets kommt es zu einer
regelmafigen Verkehrsbelastung. Insofern ist lokal mit einer
zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzguts Luft zu rechnen,
die in ihrer Intensitat aber sehr gering ist.

Die Festsetzung der Firstrichtung der Bebauung begtinstigt den
Betrieb von Solaranlagen, so dass mit der Einsparung fossiler
Brennstoffe zu rechnen ist.

Als Bestandteil der Parkplatzanlagen ist eine Ladestation fur
Elektromobile vorgesehen, wodurch Anreize fur Elektromobilitat
geschaffen werden.

- Landschafts- und
Ortsbhild

Bei den mit der Planung verbundenen Veranderungen des Orts-
und Landschaftsbildes handelt es sich um eine Neugestaltung.
Eine landwirtschaftliche Nutzflache, Teil der freien Landschaft,
wird in einen Siedlungsbereich verwandelt. Mit der Umsetzung
der Planung wird das Landschaftsbild neu gestaltet.

2.2b

Auswirkung der
Nichtdurchfihrung
der Planung auf die
einzelnen Schutzgi-
ter:

GroRe des Geltungs-
bereichs B-Plan Nr.
67

ca. 6,3 ha
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- Mensch

Die Flache bliebe als Anbauflache fir Nahrungsmittelproduktion
sowie als Teil einer Landschatft, die fir die landschaftsbezogene
Erholung geeignet ist, erhalten.

- Pflanze

Beim Erhalt der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bliebe
die Vielfalt der Pflanzenarten gering. Allerdings wirden auch
keine nichtheimischen / Zierpflanzen Einzug in den Land-
schaftsraum finden.

Die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Laubb&u-
men zur Gliederung und Belebung der Flache sowie die Anlage
von Knickschutzstreifen unterbliebe.

Eingriffe in die vorhandenen Knicks (Verlust von ca. 68 m
Knick) wirden vermieden. Die regelmafigen Beeintrachtigun-
gen durch die Landwirtschaft (Einsatz von Dinge- und Pflan-
zenschutzmitteln, enges Heranpfliigen an die Knicks) haben
Bestand.

- Tier

Die Tierlebensrdume der Agrarlandschaft und Gehoélzbiotope
bleiben im aktuellen Zustand erhalten.

- Boden

Bei Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
kommt es zu regelmafigen Eintrdgen von Dinge- und Pflan-
zenschutzmitteln in den Boden. Der oberste Bodenhorizont wird
weiterhin regelmafig bearbeitet und dadurch gestort. Die grol3-
flachige Versiegelung mit irreversibler Uberformung des natiir-
lich gewachsenen Bodens unterbleibt.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate auf den Geschiebelehmen der Grundmoréane.

- Oberflachenwas-
ser

Das Kleingewasser bleibt inmitten der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen erhalten. Die Beeintrachtigung durch die
Bewirtschaftung bis unmittelbar an den Gewasserrand und den
Eintrag von Nahrstoffen (v.a. Dingemitteleintrag) bleibt erhal-
ten.

- Klima Keine Neupflanzung von 39 Baumen im StralRenbereich und136
m Knick als Sauerstoffbildner und ausgleichend fir das Lokal-
klima.

- Luft Keine Neupflanzung von 39 Baumen und 136 m Knick als

Sauerstoffbildner.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form als Teil der
freien Landschaft erhalten.

2.3

Geplante MalRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung

Bei den Minimierungsmaf3nahmen handelt es sich vor allem um
folgende Malinahmen:

=  Wabhl einer intensiv genutzten Ackerflache als Standort fir
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und zum Ausgleich

der nachteiligen
Auswirkungen

ein neues Wohngebiet.

=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund eines
flachensparenden ErschlieBungssystems.

= Weitestgehender Erhalt der geschitzten Biotope (8§21
LNatSchG). Eine Entwidmung der verbleibenden Knicks ist
nicht erforderlich, weil diese mit Ausnahme von 68 m er-
halten bleiben und durch Knickschutzstreifen, Einzaunun-
gen und Larmschutzwénde geschutzt werden.

= Anlage von Knickschutzstreifen zur Vermeidung der priva-
ten Aneignung der Knicks als Hecken, Kompostplatze etc.
Diese sind extensiv zu pflegen.

= Retention von anfallendem Oberflachenwasser in zwei neu
geplanten Regenriickhaltebecken.

= Nutzung der Trasse eines ehemaligen Abschnitts der Tra-
vemunder Landstral3e fur die Anlage einer Larmschutz-
wand. Die beidseitig vorhandenen Knicks werden erhalten.
Der Wurzelraum der Knicks ist bei der Objektplanung zu
sichern.

= Anlage eines Verkehrskreisels fir ein flieRendes Ver-
kehrsgeschehen (Immissionsschutz)

= Unterbindung glanzender Dachpfannen, die negative Ef-
fekte auf die Tierwelt haben (Verwechslung mit Wasserfla-
chen)

=  Wahl geeigneter Zeitrdume fur die Durchfiihrung der Bau-
maflinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung der
Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird Uber die
Minimierungsmaf3nahmen hinaus ein Ausgleich Gber den Fla-
chenpool der Gemeinde Timmendorfer Strand in einer Gré3en-
ordnung von 11.707 m2 und auf einer in Aussicht genommenen
Ausgleichsflache im Gemeindegebiet in einer GroRenordnung
von 5.529 m? erfolgen. Es werden daruber hinaus 39 Stral3en-
baume gepflanzt, extensiv gepflegte Grinflachen angelegt und
136 m Knick neu gepflanzt.

In Betracht kom-

mende anderweitige
Planungsmoglich-

keiten

Im riickwartigen Bereich der Orte im Gemeindegebiet ist die
Gemeinde bestrebt, Bauland zu erwerben, dieses zu
erschlieRen und an die g. Zielgruppe zu verauf3ern.

Dieses Konzept mochte die Gemeinde mit der Uberplanung
dieser Flache weiterfuhren.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als potentielle Erweiterungsflache W 6.5 dar.
Gleichzeitig kennzeichnet er die Flachen W 6.2 und W 6.3, die
etwas dichter am Siedlungsrand liegen. bereits potentielle
Neubauflachen dar (siehe folgendes Bild 1).

Allerdings stehen die Flachen W 6.2 und W 6.3 real nicht zum
Verkauf zur Verfligung. Eine kurzfristige Bereitstellung von
Bauland kann daher dort nicht erfolgen. Somit kommen andere
Planungsalternativen nicht in Betracht.
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Zuséatzliche Angaben

3.1 |Schwierigkeiten bei |Ursprunglich war eine Bebauung bis 20 m an den Wald heran
der Zusammenstel- geplant. Im Verfahren wurde der Hinweis gegeben, dass der
lung der Angaben Waldrand schiitzenswert ist > Daher wurde der Abstand zwi-

schen Gebaude und Wald auf 25 m erhoht bei gleichzeitiger
Absicherung von SchutzmafRBhahmen Richtung Wald.

Es wurde vermutet, dass Laubfrosche und andere geschitzte
Tiere das Plangebiet tangieren. > Es wurde eine ,Faunistische
Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung fur
einen Bebauungsplan Nr. 67 in Timmendorfer Strand* erstellt
(siehe Anlage 4). Diese hat die Vermutungen nicht bestatigt.

3.2 |Beschreibung der In der Bauphase ist insbesondere das Einhalten von Schutz-
geplanten MalRnah- |und SicherungsmafRnahmen fiir die geschiitzten Biotope zu
men zur Uberwa- Uiberwachen. Die Anpflanzung und die Entwicklung aller Pflan-
chung zungen sind hinsichtlich der Pflanzenqualitéat und der fachge-

rechten Pflege zu Gberwachen.

3.3 |Zusammenfassung |Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die

Schutzguter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung“ bzw.
»Nichtdurchfiihrung der Planung“ zu erwarten sind, belegt, dass
die Entwicklung des B-Plangebiets Nr. 67 mit nachteiligen Aus-
wirkungen fur die Umwelt, insbesondere das Schutzgut Boden,
verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Aus-
gleichsumfang von 20.871 m2 wider.

Die Beeintrachtigungen bestehen weiterhin im Verlust von 68m
Knick und damit Lebensraumen mit besonderer Bedeutung fuir
den Naturhaushalt. Dieser Eingriff soll durch die Neuanlage von
136 m Knick ausgeglichen werden. Weiterhin sollen im Gel-
tungsbereich des B-Plan 67 ca. 41 heimische, standortgerechte
Laubbaume gepflanzt werden sowie 2.815 m2 extensiv zu pfle-
gende Knickschutzstreifen angelegt werden. Als erganzender
Ausgleich sollen 17.236 m2 Uiber den Flachenpool der Gemein-
de Timmendorfer Strand (11.707 m?) und 5.529 m?2 Uber eine in
Aussicht genommene Ausgleichsflache innerhalb des Gemein-
degebiets fir die MalRnhahme angerechnet werden. Daher wird
die Planung insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren.

Uberschlagige Gesamteinschatzung:

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen
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7 STADTEBAULICHE DATEN

7.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet Gesamtgrofile
Wohnbauflache 49.960 m?
Versorgungsflachen 1.350 m2
Verkehrsflache 3.340 m2

7.2 Bauliche Nutzung

Durch die Planung erhoht sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde Tim-
mendorfer Strand um max. 155 Wohneinheiten.

8 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die Planzeichnung
zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes mit seiner Begrindung einschliellich
Umweltbericht am 28. Juni 2016 gebilligt.

Siegel

Gemeinde Timmendorfer Strand, 05.08.2016 (gez. Hatice Kara)
Blrgermeisterin

Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 10.12.2016 verbindlich.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seit dem 22.07.2016 vor.

Bearbeiter:
Stadtplanung: Landschaftsplanung:
Gabriele Teske Urte Schlie
Dipl.-Ing. Stadtplanerin Dipl.-Ing. Landschaftsplanerin

Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH)
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